GALERIA PEREIRA

VENDAS JUDICIAIS
EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL

FAZ SABER A TODOS QUANTO ESSE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM,
com fulcro nos arts. 879 a 903 do Cdédigo de Processo Civil (Lei n® 13105/2015), regulamentado
pela Resolucdo CNJ 236/2016, e art. 237 e seguintes das Normas de Servigos da Corregedoria
Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, que por determinacdo da 12 VARA CIVEL
DA COMARCA DE AMERICANA — SP, o Corretor Judicial Sr. Adilio Gregdrio Pereira, CRECI n°
65.564, OAB/SP 292.948, telefone (19) 9-9631-1050, contato@dgaleriapereira.com.br, levara a
publico para venda e arrematagcdo os bens descritos abaixo, por meio da plataforma eletrénica
www.galeriapereira.com.br, devidamente homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 0009909-34.2008.8.26.0019;

EXEQUENTE: VALDINEIA ALVES FERREIRA DA COSTA E OUTRO; EXECUTADO: PEDRO
MENDES ALVES E OUTROS.

MODALIDADE: CONCORRENCIA PUBLICA EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA.
PERIODO DE RECEBIMENTO DE PROPOSTAS:

Inicio do recebimento de propostas: 24/10/2024 as 15:00h.
Encerramento: 30/10/2024 as 15:00h, horario de Brasilia.

1.1 RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: As propostas de arrematacdo deverao ser apresentadas
no periodo supra indicado exclusivamente através da plataforma www.galeriapereira.com.br,
mediante a realizagdo de “cadastro prévio” e “habilitagdo”, sob pena de ndo serem conhecidas. O
referido “cadastro” e “habilitagdo” serdo obtidos através do atendimento as seguintes condig¢oes:
A - Nao poderdo alegar desconhecimento das condi¢cdes de venda, fixadas pelo edital de
alienacdo, e de utilizacdo da plataforma, assumindo os riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas de conexdo particular a internet, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacdo a esse respeito. B - O cadastro para obtengédo de “login” e “senha” para acesso a
plataforma, implicard em expressa anuéncia as regras do Edital de Alienacdo e de utilizacdo da
plataforma, e demais diretrizes previstas no ANEXO — I.

2 — ENCERRAMENTO: Apés o encerramento do periodo de recebimento de propostas de
arrematacado supra indicado, o Corretor nomeado apresentara nos autos o “MAPA DE
CLASSIFICACAQ”, contendo todas as propostas de arrematagao recebidas.

3 — PRAZO SUPLEMENTAR (VENDA IMEDIATA): Caso o bem nédo receba proposta valida na
“CONCORRENCIA PUBLICA”, sera imediatamente alienado ao primeiro licitante que formular
proposta de arrematacao que atenda as condicdes fixadas pelo edital de alienacdo (valor minimo
e quantidade de parcelas), ou seja, venda na modalidade de “VENDA IMEDIATA”. Na fase de
“Yenda Imediata”, as propostas de arrematagdo poderdo ser apresentadas diretamente na
plataforma www.galeriapereira.com.br ou através do e-mail contato@galeriapereira.com.br.

Prazo méximo concedido ao Corretor: 23/01/2025.

3.1 A homologacao de proposta de arrematagao recepcionada na fase de “Venda Imediata” ndo
esta condicionada ao término do prazo maximo de atuacao concedido ao Corretor Judicial.

4 - DOS BENS:

LOTE 01 - Um lote de terreno urbano, sob n° 16-A da quadra 34, situado no loteamento
denominado “PARQUE GRAMADO”, em Americana — SP, medindo 6,25 metros de frente para a
Rua Regina Ceotto Santarosa; mesma medida nos fundos, confrontando com o lote 5-B; 34,00
metros em ambos os lados da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 15-B e do
outro com o lote 16-B, perfazendo uma area superficial de 212,50 metros quadrados. N°
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Cadastro 19.0149.0139.000 - Prefeitura Municipal de Americana — SP. Imével matriculado sob n°
105.257 do RGI de Americana — SP. OBS: 1) Conforme Laudo de Avaliagdo consta o imoével
localizado na Rua Regina Ceotto Santarosa, n° 193, Parque Gramado, Americana — SP,
sendo 3 casas no mesmo terreno, o imével necessita de acabamento em toda sua parte externa.
o local em que o imdvel se situa fica em frente a uma mata sendo uma nascente canalizada com
muito mato e sujeira, 1 casa composta por 2 quartos, sala, cozinha, banheiro com gabinete na
pia, revestido até a altura do chuveiro, todos os cdmodos com piso ceramico em bom estado, 0s
qguartos necessitam de melhorias nas paredes, 2 casa composto por quarto, sala, cozinha e
banheiro revestido até a metade da parede e todos os cémodos com piso frio, as paredes
internas as portas necessitam de melhorias, varanda e lavanderia ndo estdo acabadas e a 3?2
casa composta por guarto, sala, cozinha e banheiro revestida até o teto, a pia do banheiro com
gabinete, o piso e as paredes estdo em bom estado.

LOCALIZACAO: Rua Regina Ceotto Santarosa, n° 193, Parque Gramado, Americana — SP.

AVALIACAO: Avaliado em 10/09/2020 em R$ 324.197,51 (trezentos e vinte e quatro mil cento e
noventa e sete reais e cinquenta e um centavos), atualizado monetariamente até setembro/2024.
Valor minimo: R$ 324.197,51 (trezentos e vinte e quatro mil cento e noventa e sete reais e
cinquenta e um centavos).

Observacdo: ***Q “valor minimo” indicado na plataforma www.galeriapereira.com.br sera
alterado, pois sera corrigido monetariamente pelo indice INPC até a data do
“encerramento da alienacao”.

5 — VALOR MINIMO: 100% (cem por cento) da avaliacdo devidamente corrigida, salvo informac&o

diversa a margem do respectivo lote.

6 - FORMA DE PAGAMENTO: A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias a
contar da intimacdo da HOMOLOGACAO da proposta vencedora, através de guia de depdsito
judicial gerada pelo Corretor responsavel.

7 - PARCELAMENTO DO ARTIGO 895 PARAGRAFO 1° DO CPC: O interessado em adquirir 0
bem em prestacdes poderd apresentar, por escrito, proposta de aquisicdo do bem até o
encerramento da alienacdo, através do e-mail “contato@galeriapereira.com.br”, estando ciente
que:

a) N&do havendo propostas mais vantajosas, serdo apreciadas pelo juizo ao final do certame.
b) O seu recebimento ndo interrompe ou suspende o curso/prazos da alienacdo, e tampouco
vinculam o] juizo.
c) A proposta contera, em qualquer hipé6tese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e
cinco por cento) do valor a vista e o0 saldo remanescente parcelado em até 30 (trinta) meses,
corrigido monetariamente pelo indice INPC.

8 - CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS: Sera considerada vencedora a proposta que
resultar no maior valor acima do “preco minimo” fixado para o bem. Propostas “A VISTA”, ou com o
menor nimero de parcelas, preferem as propostas parceladas, nos termos do paragrafo 7° do artigo
895 do CPC.

8.1 Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se-4 a seguinte ordem: a) o pagamento a vista;
b) a proposta com menor nimero de parcelas. Havendo propostas idénticas, a que tiver sido
recebida em primeiro lugar.

9 - DOS HONORARIOS: O adquirente pagara ao Corretor responsavel a importancia de 5% (cinco
por cento) do preco da alienagdo no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar da homologacéo da
proposta de arrematacgédo, através de transferéncia bancaria, em conta a ser indicada pelo corretor
responsavel. Os referidos honorarios ndo integram (ndo estdo inclusos) no prego, e este ndo sera
devolvido ao adquirente em nenhuma hip6tese, salvo se a alienagdo for desfeita por determinacao
judicial por razdes alheias a vontade do proponente.

10 - HOMOLOGAGCAO DA PROPOSTA VENCEDORA: A alienacéo dos bens sera formalizada por
termo nos autos da execucdo, abrindo prazo para o arrematante vencedor realizar o recolhimento
do valor proposto e honorarios do corretor responsavel no prazo de 5 (cinco) dias contados da
intimacao.
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11 - REMICAO DA EXECUCAO: Se o(a) executado(a) pagar a divida antes de adjudicado(s) ou
alienado(s) o(s) bem(ns), na forma do artigo 826, do Novo Cddigo de Processo Civil, devera
apresentar até a data e hora designadas para o recebimento de propostas, a guia comprobatoria do
referido pagamento da divida atualizada, juros, custas e honorarios advocaticios, ficando desde ja
advertido que em caso de pagamento do débito antes da efetivacdo da venda, a comissao do
corretor ndo sera devida.

12 — DA ADJUDICAGCAO: Na hipétese de adjudicacdo do(s) bem(s) pelo exequente, este ficara
responsavel pela integralidade dos honorarios do corretor responsavel.

13 - ESTADO DE USO E CONSERVACAO E MODALIDADE DE ALIENACAO “AD CORPUS”: O
imovel sera vendido conforme descricdo, sendo que as areas mencionadas sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensfes constantes do termo de penhora e/ou registro imobiliario,
ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de
preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descricao do imével
e a realidade existente. Constitui 6nus do interessado verificar suas condig8es, quando for possivel
a visitagcdo, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. Com isso declara
gue tem pleno conhecimento de suas instalacdes, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio,
ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necesséria. A arrematacgdo de imovel nao
abrangera bens moveis que se encontram em seu interior, salvo disposicdo expressa em sentido
contrario. Constitui 6nus dos interessados examinar o(s) imével(is) a ser(em) alienado(s), podendo
valer-se de pesquisa junto ao Registro de Iméveis e a Prefeitura.

14 - DOS ONUS: Nos termos do paragrafo Gnico do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional a
aquisicdo através de alienacdo judicial (expropriacdo), tem natureza juridica de AQUISICAO
ORIGINARIA, ou seja, 0 arrematante e o bem adquirido ndo respondem por nenhum débito que
incida sobre o bem (seja ele mével ou imovel), especialmente IPTU, IPVA, MULTAS E JUROS,
DEBITOS CONDOMINIAIS, que sdo de responsabilidade do executado, nos termos dos artigos
1.430 do Cadigo Civil e 908, § 1° do Cddigo de Processo Civil. Conforme j& decidiu o Tribunal de
Justica de S&o Paulo no RESP n° 929244 / SP (n° 2016/0146568-2).

| - HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacdo, assim, nada sera
devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).

Il — BAIXA DE ONUS/GRAVAMES: O requerimento de cancelamento de averbacées de penhoras e
indisponbilidades que recaiam sobre os bens alienados, deverdo ser direcionados ao juizo que
determinou sua inscricao.
Il —= DESVINCULACAO DE ONUS: A recusa a desvinculagéo dos débitos fiscais, condominiais e a
inobservancia da adequada base de célculo para apuracdo do ITBI (Imposto de Transmissdo de
bem imovel) caracterizara ato atentatério a dignidade da justica, por se tratarem de providéncias que
decorrem de lei. (STJ RECURSO ESPECIAL N° 863.893 - PR (2006/0141866-4).
IV — ALIENACAO FIDUCIARIA: Em caso de alienacéo fiduciaria, eventual crédito sub-roga-se
sobre o “preco” da arrematacao.

15 - DA RESERVA DA MEAGAO E PREFERENCIA DO COPROPRIETARIO: Nos termos do Art.
843 do Cdbdigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do cbnjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacéo do
bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do
bem em igualdade de condicdes.

16 — DA VISITACAO. Fica, desde ja, autorizada a visitacdo do imével pelos interessados, desde
gue acompanhados pelo CORRETOR ou por quem for por ele indicado, devendo ser apresentada
copia do despacho de nomeacao, devidamente assinada por este Juizo, e do edital de alienacéo, a
qgual se d& forca de MANDADO JUDICIAL, que possibilita 0 ingresso e a visitacdo do imoével a ser
alienado. E vedado aos depositarios, criar embaracos a visitacdo do bem sob sua guarda, sob pena
de ofensa ao artigo 14, inciso V, do CPC (artigo 77, inciso IV do NOVO CPC), ficando desde logo
autorizado o wuso de forca policial, caso a providéncia se mostre necesséria.
a expropriagéao.

17 - DESOCUPACAO / IMISSAO NA POSSE: A desocupacéo do imoével sera realizada mediante
expedicdo de Mandado de Imissdo na Posse, que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente, apds o
recolhimento das custas pelo arrematante, consoante o art. 903, § 3°, do Cédigo de Processo Civil.
18 - DESPESAS QUE INCIDEM NA ARREMATACAO: Todas as providéncias e despesas
referentes a transferéncia de imoveis e veiculos, tais como registro da carta de
arrematacao/alienagdo, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes, registros, averbacdes,
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retificacdo de area e outras eventuais despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao
INSS oriundos de construcdo e/ou reformas ndo averbadas e ainda, despesas com a remoc¢ao de
bens moveis, correrdo por conta do arrematante ou adjudicante.

19 - PROPOSTA APRESENTADA DIRETAMENTE NO PROCESSO: Propostas apresentadas
diretamente nos autos, antes, durante ou apds o certame, em homenagem a isonomia e
publicidade, nao seréo conhecidas.
20 — DA IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO, INADIMPLEMENTO E MORA DO
ARREMATANTE: Ressalvada a hipétese do artigo 903, paragrafo 5° do Cddigo de Processo Civil, a
proposta de arrematacao é irrevogéavel e irretratavel e vincula o proponente. A auséncia do depdsito
(inadimplemento), acarretara a perda, em favor da execucédo, do valor ja pago, além da integralidade
da comisséo devida ao corretor responsavel, sem prejuizo de aplicacdo de multa pela mora de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da venda, com a execucdo do valor remanescente que podera ser
dirigida ao patriménio dos adquirentes, com responsabilidade solidaria de seus sécios, no caso de
pessoa juridica, dispensando qualquer intimacéo para tanto.
21 - DOS RECURSOS: Os embargos a arrematacéo, nos termos do artigo 903 do Cddigo de
Processo Civil ndo terdo efeito suspensivo, considerando-se perfeita, acabada e irretratavel, ainda

que venham a serem julgados procedentes 0s embargos.
O prazo para eventuais embargos a arrematacdo ou adjudicacdo passara a fluir da data da
alienacéo, independentemente de nova notificacao.

22 - DA EVICCAO: | - Constitui 6nus do Arrematante o acompanhamento da expedicéo da carta de
alienacao/arrematacdo junto ao cartério, e seu imediato registro. Qualquer dificuldade quanto a:
obter/localizar o bem mével ou imoével, registro da carta de arrematacao/alienagdo, imitir-se na
posse, deverdo ser imediatamente comunicadas ao juizo responsavel para as providéncias cabiveis.
Il - O Corretor nomeado ndo responde pela eviccdo, atuando como mero mandatario, ficando,
assim, eximido de eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens alienados (ocultos ou
nao), bem como, também por indenizacdes, trocas, consertos, compensacdes financeiras de
qualquer hip6tese ou natureza.
23 - PROPOSTA CONDICIONAL: Propostas que ndo atendam as condi¢cbes fixadas pelo edital,
inclusive quanto a: “valor minimo”, “quantidade de parcelas” ou apresentem “condicionantes”
poderdo  ser recepcionadas na  modalidade “condicional”  através do  e-malil
“contato@galeriapereira.com.br”. O recebimento de propostas na modalidade “condicional”’, ndo
interrompe ou suspende o curso/prazos da alienacdo e tampouco vinculam o juizo.

24 - PRODUTOS CONTROLADOS: Para arrematacédo dos produtos de venda e/ou armazenagem
controlados (ex. Combustivel, Inflamaveis, remédio, produtos bélicos, dentre outros), o licitante
dever4d atender as regras impostas pelo o6Orgdo responsavel e legislagdo em vigor.
25 - DAS OMISSOES: Os casos omissos e havendo incidentes ocorridos por ocasido da
expropriacao, serao resolvidos pelo Juizo mediante provocacao.
26 - INTIMACOES: CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL: Este edital sera publicado no
sitio eletrbnico www.galeriapereira.com.br, conforme previsto no art. 887, §2°, do Cddigo de
Processo Civil — CPC.A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacbes e/ou
intimacBes pessoais de todos os interessados, ficando-os INTIMADOS, caso ndo sejam localizados,
sendo que ainda, para fins do que disposto no art. 889, incisos | a VIII e paragrafo Unico, do CPC,
ficam cientes da alienacdo as partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou
ndo, nao podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de
computadores.

27 — IMPORTANTE:

a) Qualquer inconsisténcia das informacdes podera ser sanada até a assinatura do auto.
Reservamo-nos o direito a corre¢@o de possiveis erros de digitacdo, e demais inconsisténcias das
informacdes apresentadas até a assinatura do auto.

b) As fotos do site www.galeriapereira.com.br sdo meramente exemplificativas.
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ANEXO | - REGULAMENTO PARA PARTICIPACAO DA ALIENAGAO POR INICIATIVA
PARTICULAR.
1. CADASTRAMENTO PARA PARTICIPAR DA ALIENACAO:

1.1 — Por se tratar de alienacdo eletrénica, os interessados deverdo obrigatoriamente cadastrar-se
na plataforma www.galeriapereira.com.br, ficando ciente de que seu cadastro implicard na integral
aceitacdo das condi¢Bes dispostas neste edital de alienagéo.

12 - Ap6és o cadastramento, deverdo ser remetidos através do e-malil
“contato@galeriapereira.com.br” os seguintes documentos:

Pessoa Fisica
a) termo de adeséo assinado,
b) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira nacional de habilitacéo,
documento de identidade expedido por entidades de classe ou 6rgaos publicos);
c) cadastro de pessoa fisica (CPF);
d) comprovante de estado civil (certiddo de casamento ou de nascimento para solteiros).
e) comprovante de residéncia ou domicilio em nome do interessado

Pessoa Juridica
a) termo de adeséo assinado;
b) Gltimo contrato social ou alteragcéo consolidada.
¢) cartdo do CNPJ.
d) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira nacional de habilitacéo,
documento de identidade expedido por entidades de classe ou 6rgdos publicos) do sécio e/ou
administrador.
e) cadastro de pessoa fisica (CPF) do s6cio e/ou administrador.
f) comprovante de residéncia ou domicilio do sécio e/ou administrador.

1.3 - Os documentos referidos no item 1.2 deverdo ser recepcionados 24 (vinte e quatro) horas
antes do encerramento da alienagdo, sob pena de ndo ser efetivada a “validagdo” do cadastro
efetuado, impossibilitando sua participacéo.

1.4 — N&o haverd possibilidade de cadastro presencial.

1.5 - O cadastro é pessoal e intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos
prazos fixados neste edital, assim como pelas propostas ofertadas com seu login e senha.

1.6 — DA REPRESENTACAO: Caso o licitante participe da alienacdo através de representante,
fazendo uso do cadastro/login deste, fica obrigado a apresentar “TERMO DE RATIFICACAQ’,
(www.galeriapereira.com/modelos/formulariol.pdf), subscrito por ambos, apresentando qualificacdo
completa e percentual de cada licitante, através do e-mail contato@galeriapereira.com.br, no prazo
maximo e improrrogavel de 1 (uma) hora apds o encerramento do certame, sob pena da carta de
alienacao/arrematacdo  ser  confeccionada em favor do titular do  cadastro.

1.7 - ARREMATACAO POR MAIS DE UM LICITANTE:
Para que a arrematacao seja realizada por mais de um licitante (comprador), basta a realiza¢éo de
um “Onico cadastro’, devendo ao final do certame, ser enviado através do e-mail
contato@aqaleriapereira.com.br, “REQUERIMENTO” assinado pelo titular do cadastro, juntamente
com os demais licitantes, informando a qualificacdo completa e a respectiva proporcéo da aquisicao,
no prazo maximo e improrrogavel de 1 (uma) hora apds o encerramento do certame, sob pena da
carta de alienacdo/arrematacdo ser confeccionada em favor do titular do cadastro.
(www.galeriapereira.com/modelos/formulariol.pdf)
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