GALERIA PEREIRA

VENDAS JUDICIAIS

EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL

Responsavel: Adilio Gregorio Pereira, Advogado — OAB/SP 292.948, Corretor de Imdveis
CRECI/SP 65.564-F, fone: (19)9-9631-1050 / (19)9-9702-1050.
Site: www.galeriapereira.com.br. E-mail:contato@galeriapereira.com.br

1 -LOCAL E MODALIDADE: CONCORRENCIA PUBLICA EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA.
PERIODO DE RECEBIMENTO DE PROPOSTAS:

Inicio do recebimento de propostas: 05/03/2025 as 15:00h.
Encerramento: 11/03/2025 as 15:00h, horario de Brasilia.

1.1 RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: As propostas de arrematacdo deverdo ser
apresentadas no periodo supra indicado exclusivamente através da plataforma
www.galeriapereira.com.br, mediante a realizagdo de “cadastro prévio” e “habilitacao”, sob
pena de ndo serem conhecidas. O referido “cadastro” e “habilitagdo” serdo obtidos através do
atendimento as seguintes condicdes: A - Ndo poderdo alegar desconhecimento das condicdes
de venda, fixadas pelo edital de alienacéo, e de utilizacdo da plataforma, assumindo os riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas de conexao particular a internet, ndo sendo
cabivel qualquer reclamacédo a esse respeito. B - O cadastro para obtencao de “login” e “senha”
para acesso a plataforma, implicara em expressa anuéncia as regras do Edital de Alienacéo e de
utilizacdo da plataforma, e demais diretrizes previstas no ANEXO —I.

2 - ENCERRAMENTO: Findo o periodo de recebimento de propostas de arrematacao na fase de
Concorréncia Publica, o corretor nomeado apresentara nos autos o “Mapa de Classifica¢do”,
contendo todas as propostas de arrematacdo recebidas, ficando dispensada a apresentagéo
deste na auséncia de propostas, prosseguindo-se subsidiariamente com relagdo ao prazo
suplementar (Venda Direta).

3 — PRAZO SUPLEMENTAR (VENDA DIRETA): Caso o bem nao receba proposta valida na
“CONCORRENCIA PUBLICA”, sera imediatamente alienado ao primeiro licitante que formular
proposta de arrematacao que atenda as condicdes fixadas pelo edital de alienacao (valor minimo
e quantidade de parcelas), ou seja, venda na modalidade de “VENDA DIRETA”. Na fase de
“Venda Direta”, as propostas de arrematagdo poderdo ser apresentadas diretamente na
plataforma www.galeriapereira.com.br ou através do e-mail contato@galeriapereira.com.br.
Prazo méximo concedido ao Corretor: 04/06/2025, até as 15:00h (quinze horas).

3.1 A homologagao de proposta de arrematagéo recepcionada na fase de “Venda Direta” ndo
esta condicionada ao término do prazo maximo de atuacdo concedido ao Corretor Judicial.

4 — VALOR MINIMO PRE-APROVADO: 70% (setenta por cento) do valor da avaliagdo, sem
prejuizo que valores inferiores a este percentual venham a ser submetidos ao juizo e analisados
pelo Magistrado em exercicio com possibilidade de aprovacao judicial.

5 - FORMA DE PAGAMENTO: A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias a
contar da intimag&o da homologac¢é&o da proposta vencedora, ou, PARCELADO, apenas no caso
de IMOVEIS, com 30% (trinta por cento) de entrada e saldo remanescente em até 12 (doze)
parcelas mensais e consecutivas, atualizadas monetariamente pelo indice INPC (indice nacional
de precos ao consumidor), prevalecendo hipoteca sobre o préprio bem imével.
6 - CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS: Sera considerada vencedora a proposta que
resultar no maior valor acima do “preco minimo” fixado para o bem. Propostas “A VISTA”, ou com
0 menor nimero de parcelas, preferem as propostas parceladas, nos termos do paragrafo 7° do
artigo 895 do CPC.

6.1 Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se-4 a seguinte ordem: a) o pagamento a
vista; b) a proposta com menor nimero de parcelas. Havendo propostas idénticas, a que tiver
sido recebida em primeiro lugar.

7 — DOS HONORARIOS: O adquirente pagara ao Corretor responsavel a importancia de 5%
(cinco por cento) do pregco da alienacao no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar da
homologacéo da proposta de arrematacao, através de transferéncia bancaria, em conta a ser
indicada pelo corretor responsavel. Os referidos honorarios ndo integram (ndo estao inclusos) no
preco, e este nao serd devolvido ao adquirente em nenhuma hipotese, salvo se a alienacao for
desfeita por determinacao judicial por raz8es alheias a vontade do proponente.
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A partir da publicacéo deste Edital, na hip6tese de adjudicacéo do(s) bem(s) pelo exequente, este
ficard responsavel pela integralidade dos honorarios do corretor responséavel.

Caso a penhora recaia sobre a “integralidade” do bem objeto da expropriagdo, a arrematagéo
“parcial” por coproprietario e/ou cénjuge ndo executado ndo implicara em reducao “proporcional”
dos honorarios do Corretor responsavel.

8 - PROPOSTA CONDICIONAL: Propostas que ndo atendam as condigdes fixadas pelo edital,
inclusive quanto a: “valor minimo”, “quantidade de parcelas” ou estejam “condicionadas” poderao
ser recepcionadas na modalidade “condicional” através do e-mail
“contato@galeriapereira.com.br”. O recebimento de propostas na modalidade “condicional”, ndo
interrompe ou suspende o curso/prazos da alienacdo e tampouco vinculam o juizo.
9 - HOMOLOGAGCAO DA PROPOSTA VENCEDORA: A alienacdo dos bens sera formalizada
por termo nos autos da execucdo, abrindo prazo para o arrematante vencedor realizar o
recolhimento do valor proposto e honorarios do corretor responsavel no prazo de 5 (cinco) dias
contados da intimac&o.
10 - ONUS: Nos termos do paragrafo tnico do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional e artigo
122 da Consolida¢éo dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justica do Trabalho, a aquisi¢do
através de alienacao judicial (expropriagéo), tem natureza juridica de AQUISICAO ORIGINARIA,
ou seja, 0 arrematante e o bem adquirido ndo respondem por nenhum débito que incida sobre o
bem (seja ele mével ou imovel), especialmente IPTU, IPVA, MULTAS E JUROS, DEBITOS
CONDOMINIAIS, que séo de responsabilidade do executado, nos termos dos artigos 1.430 do
Cadigo Civil e 908, § 1° do Codigo de Processo Civil. Conforme j& decidiu o TST (TST-RO-6626-
42.2013.5.15.0000; TST_REENEC E RO - 75700- 07.2009.5.05.0000; TST-ReeNec e RO-12600-
56.2009.5.09.0909; TST-RXOF e ROAG - 58400- 44.2005.5.06.0000; TST-RXOF e ROMS-
25600-26.2006.5.06.0000).

| - HIPOTECA: Estando o imével gravado por hipoteca, esta serd cancelada apés a expropriagao,
nos termos do artigo 1.499, inciso \ do Cddigo Civil.
Il — BAIXA DE ONUS: Com o registro da carta de alienacdo/arrematacéo, os énus averbados a
margem da certiddo de 6nus reais (certiddo de matricula) serdo cancelados pelo Oficial do
Registro de Imoveis.
Il - DESVINCULACAO DE ONUS: A recusa a desvinculagéo dos débitos fiscais, condominiais e
a inobservancia da adequada base de calculo para apuracdo do ITBI (Imposto de Transmisséo
de bem imovel) caracterizara ato atentatério a dignidade da justica, por se tratarem de
providéncias que decorrem de lei. (STJ RECURSO ESPECIAL N° 863.893 - PR (2006/0141866-
4).

IV — ALIENACAO FIDUCIARIA: Em caso de alienac&o fiduciéria, eventual crédito sub-roga-se
sobre o} “preco” da arrematacao.
11 - PROPOSTA APRESENTADA DIRETAMENTE NO PROCESSO: Por determinacao
expressa do artigo 1° do Provimento 4/2019, as expropriagBes devem obrigatoriamente ser
promovidas pela DIVISAO DE EXECUCAO ou através de ALIENACAO POR INICIATIVA
PARTICULAR, que sempre serdo precedidas de edital de alienagdo com ampla
publicidade. Propostas apresentadas diretamente nos autos, antes, durante ou apés o certame,
em homenagem a isonomia e publicidade, nao seréo conhecidas.
12 — DA ARREMATAGAO “COM CREDITOS”: Se o crédito dos exequentes for suficiente para
a aquisicdo do bem na alienacdo por iniciativa particular, e os exequentes desejarem oferecer
proposta de arrematacéo utilizando tal crédito, serdo observadas as seguintes regras:

a) Na hipotese de o exequente ser o Unico credor trabalhista com crédito habilitado nos autos da
execucdo em que foi determinada a alienacdo do bem penhorado, a arrematagédo com a utilizacao
dos créditos somente sera deferida se, por ocasido da realizacdo da aliena¢do por iniciativa
particular, apresentar ao Corretor responséavel a certiddo atualizada do seu crédito, até o dia Util
imediatamente anterior & data da alienagéo, bem como certiddo que comprove ser ele/a o Unico
credor trabalhista com crédito habilitado nos autos em que foi determinada a alienagdo do bem
penhorado, tendo em vista o disposto no §1° do art. 892 do Cdédigo de Processo Civil (“Se o
exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se
o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena
de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do
exequente”);

b) Na hipotese de existir mais de um credor trabalhista com crédito habilitado nos autos em que
foi determinada a alienagdo do bem penhorado, a arrematagdo com a utilizagdo dos créditos
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somente sera deferida se todos os credores trabalhistas se fizerem presentes, pessoalmente ou
devidamente representados por procurador com poderes especificos para tal ato, e manifestarem
o desejo de arrematar conjuntamente o bem, hip6tese na qual cada um deles adquirird uma parte
ideal proporcional ao seu crédito, cabendo-lhes pagar proporcionalmente a comisséo fixada ao
Corretor Judicial.

c) Na hipétese da alinea anterior, caso ndo haja a concordancia de arrematacédo conjunta de
todos os credores, sera indeferida a arrematacéo por crédito.

d) Na hipétese da alinea b, em que a arrematacao sera feita coletivamente por todos os credores
trabalhistas, os interessados e/ou seus procuradores deverdo informar ao Corretor responsavel
da aquisicao coletiva naqueles exatos moldes, apresentando ao gestor nomeado as respectivas
procuraces e certiddes atualizadas dos seus créditos, até o dia util imediatamente anterior a
data da alienacdo, bem como certiddo que comprove serem eles/as os Unicos credores
trabalhistas com créditos habilitados no processo piloto.

13 - ESTADO DE USO E CONSERVAGCAO DOS BENS: A arrematagéo sera realizada no estado
de uso e conservacdo em que se encontram, sendo de exclusiva responsabilidade dos
interessados a verificagcdo/levantamento antecipado quanto aos dnus, ocupac¢édo, viabilidades,
restricbes legais, urbanisticas e ambientais, inclusive, permissdes, consertos, reparos ou mesmo
providéncias referentes a remoc¢éo, embalagem, transporte e qualquer informacdo que se julgue
necessario.

14 - “AD CORPUS”: As medidas indicadas sdo meramente enunciativas. A arrematacado de
imovel ndo abrangera bens méveis que se encontram em seu interior, salvo disposicdo expressa
em sentido contrario.
15 - DA IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO, INADIMPLEMENTO E MORA DO
ARREMATANTE: Ressalvada a hipétese do artigo 903, paragrafo 5° do Cédigo de Processo
Civil, a proposta de arrematacéo é irrevogavel e irretratavel e vincula o proponente. A auséncia
do depésito (inadimplemento), acarretard a perda, em favor da execucéo, do valor j4 pago, além
da integralidade da comissdo devida ao corretor responsavel, sem prejuizo de aplicacdo de multa
pela mora de 20% (vinte por cento) sobre o valor da venda, com a execuc¢do do valor
remanescente que podera ser dirigida ao patrimbénio dos adquirentes, com responsabilidade
solidaria de seus sécios, no caso de pessoa juridica, dispensando qualquer intimacé&o para tanto.
16 - DOS RECURSOS: A impugnacao a arrematacao, nos termos do artigo 903 do Cddigo de
Processo Civil, ndo tera efeito suspensivo, considerando-se a arrematacao perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venha a ser julgada procedente a impugnacao.
O prazo para eventuais impugnacdes a arrematagdo ou adjudicacdo passara a fluir da data da
alienacéo, independentemente de nova notificacéo.
17 — VISTORIA: Fica, desde j4, autorizada a visitacdo do imével pelos interessados, desde que
acompanhados pelo CORRETOR ou por quem for por ele indicado, devendo ser apresentada
cépia do despacho de nomeacdo, devidamente assinada pelo Juizo, a qual se d& forca de
MANDADO JUDICIAL, que possibilita o ingresso e a visitagio do imével a ser alienado. E vedado
aos depositarios, criar embaracos a visitacdo do bem sob sua guarda, sob pena de ofensa ao
artigo 14, inciso V, do CPC (artigo 77, inciso IV do CPC), ficando desde logo autorizado o uso de
forca policial, caso a providéncia se mostre necessaria.
a expropriagdo.

18 - DA EVICCAO: | - Constitui 6nus do Arrematante o acompanhamento da expedicdo da carta
de alienagdo/arrematacao junto ao cartério, e seu imediato registro. Qualquer dificuldade quanto
a: obter/localizar o bem movel ou imdvel, registro da carta de arrematacao/alienagéo, imitir-se na
posse, deverdo ser imediatamente comunicadas ao juizo responsavel para as providéncias
cabiveis. Il - O Corretor nomeado ndo responde pela evicgdo, atuando como mero mandatério,
ficando, assim, eximido de eventuais responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens alienados
(ocultos ou néo), bem como, também por indeniza¢des, trocas, consertos, compensacdes
financeiras de gualquer hip6tese ou natureza.
19 - REMICAO DA EXECUCAO: Se o(a) executado(a) pagar a divida antes de adjudicado(s) ou
alienado(s) o(s) bem(ns), na forma do artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar
até a data e hora designadas para o recebimento de propostas, a guia comprobatéria do referido
pagamento da divida atualizada, juros, custas, honorarios advocaticios, e 2,5% (dois e meio por
cento) do valor da avaliagdo do bem, a titulo de honorérios ao Corretor nomeado (artigo 6°, § 1°
do Provimento GP-CR 04/2014).
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20 - PRODUTOS CONTROLADOS: Para arrematacdo dos produtos de venda e/ou
armazenagem controlados (ex. Combustivel, Inflaméaveis, remédio, produtos bélicos, dentre
outros), o licitante devera atender as regras impostas pelo 6rgao responsavel e legislacdo em
vigor.

21 - DESPESAS QUE INCIDEM NA ARREMATACAO: Todas as providéncias e despesas
referentes a transferéncia de imoéveis e veiculos, tais como registro da carta de
arrematacao/alienagdo, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, registros, averbacdes,
retificacdo de area e outras eventuais despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao
INSS oriundos de construcdo e/ou reformas ndo averbadas e ainda, despesas com a remocéo
de bens méveis, correrdo por conta do arrematante ou adjudicante.

22 - DAS OMISSOES: Os casos omissos e havendo incidentes ocorridos por ocasido da
expropriacao, serao resolvidos pelo Juizo mediante provocacao.
23 - INTIMACOES: O presente edital estara disponivel na integra no site do Corretor nomeado,
nos termos do Art. 889, § Unico, do CPC. A publicacdo deste edital de alienagdo supre eventual
insucesso nas intimagBes pessoais e dos respectivos patronos, em especial a executada e/ou
sécios, inclusive aos conjuges quando for o caso. A publicacdo do edital valerd como EDITAL DE
INTIMACAO.

24 — IMPORTANTE:

a) Qualquer inconsisténcia das informacdes podera ser sanada até a assinatura do auto.
Reservamo-nos o direito a correcao de possiveis erros de digitacdo, e demais inconsisténcias
das informacdes apresentadas até a assinatura do auto.

b) As fotos do site www.galeriapereira.com.br sdo meramente exemplificativas.

BENS DISPONIVEIS: VARA DO TRABALHO DE RIO CLARO — SP (1/2025)

LOTE 01: N° PROCESSO: 0246200-49.1999.5.15.0010 — EXEQUENTE: UBIRATAN RINALDI
SANTOS + 10; EXECUTADO: VIACAO CIDADE AZUL E TURISMO LTDA - ME + 03. Um
terreno situado nesta cidade de RIO CLARO - SP, com frente para a Via Marginal, a via de
acesso Presidente Kennedy, lado direito de quem vai para a via Whashington Luiz, onde mede
121,04 metros; vira a direita, faceando a Rua 12 lado de numeracéo par, mede 124,67 metros;
vira a direita faceando a Avenida 29, lado de numeracao impar, mede 102,58 metros; vira a
direita, faceando a rua 11, lado de numeracéao impar, mede 61,38 metros, encontrando ai, com o
inicio da descricdo do terreno, com a area total de 9.498,00 metros quadrados; existindo no
mesmo um prédio préprio para comércio de automéveis, tipo barracao, com frente para a referida
Rodovia Presidente Kennedy, sob n° 184, contendo os seguintes comodos: um saldo de
exposicao, uma sala para guarda, duas salas de vendas, uma sala de estar, uma copa, um
lavatdrio masculino, um lavatério feminino, um depdésito de pecgas, uma sala de contabilidade e
faturamento, um WC, um pavilhdo para servigos de mecanica, uma sala para pecas em garantia,
uma sala para Chefia, uma sala de maquinas, uma sala para ferramentas e almoxarifado, um
lavador de pegas, um alinhador de rodas, um salé@o de funilaria, uma sala de pintura, um saldo de
recepcao e entrega de veiculos, um hall, um lavatério e trés sanitarios, um vestiario com dois
chuveiros, quatro box para lavagem de caminhdes, um deposito de lubrificantes, um ambulatério,
um refeitorio; um de venda e de carros usados, uma sala de estar, duas salas de vendas, um
depédsito e um sanitario; galeria, uma sala de geréncia, uma sala de Diretoria, uma sala para
arquivo, uma sala de reunides e trés sanitarios. Codigo Nacional de Matricula (CNM) n°
111559.2.0006171-88. Imbvel matriculado sob n° 6.171 do 1° RGI de Rio Claro — SP. OBS:
Conforme Auto de Reavaliagdo, o imével consiste na integralidade da quadra formada pelas
Avenidas Presidente Kennedy e Avenida 29, Ruas 11 e 12, no Bairro do Estédio, cidade de
Rio Claro — SP, em um terreno que completa 9.498m2 de area, cadastrado sob n°
04.01.126.0001.001 e cddigo reduzido n°® 0076817 na Prefeitura Municipal de Rio Claro — SP,
com endereco de referéncia na Avenida Presidente Kennedy, 184, Bairro do Estadio, Rio
Claro — SP, CEP: 13501-270. O prédio fica nas proximidades do Estadio Municipal Dr. Augusto
Schmidt Filho, Ginasio de Esportes Municipal, e abrigou a sede da executada Viacdo Cidade
Azul, encontrando-se no momento desocupado. Referido imével se situa em zona urbana, dotado
dos servigos essenciais necessarios, como iluminagao, rede de agua e esgoto, coleta de lixo e
servicos de internet e telefonia; além de possuir localizacdo privilegiada, estando proximo a
Unidade Basica de Saide 29 (UBS 29), supermercados (unidades Savegnago), aos centros
comerciais Boulevard dos Jardins, Stern Mall, entre outros; e diversos comércios de alto padrao,
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como padarias, restaurantes, sorveterias, bares, acougues, posto de gasolina, farmacia, pet shop
e outras empresas do ramo, no raio de menos de 500 metros; Além disso, se localiza proximo a
escolas publicas e particulares, igrejas, pracas publicas, e ao Aeroclube (Aeroporto Municipal
Adhemar de Barros), cujo entorno é utilizado de forma intensa como local de convivio social e
préaticas esportivas. No local préximo ao imovel existe uma predominancia de utilizagéo comercial,
como concessionarias de veiculos (Peugeot/Citroen, Honda e Jeep), academia de grande porte,
supermercados, Pet Shop Petz, Esmalglass Industria Quimica e a Unidade de Saude da Avenida
29. Segundo Mapa de Zoneamento Urbano, a area se situa em Zona de Uso Diversificado. Com
relacdo as edificacdes existentes, trata-se de guatro tipos de construcao distintas: uma trata-
se de uma espécie de recepcdo em formato oval, com vidros resistentes, e construcdo
desgastada pelo decurso do tempo e falta de utilizacdo; a seqgunda é a 4rea destinada a escritorio,
com dois andares, em estado razoavel de conservacédo; a terceira € um barracéo, estilo galpéo,
com cobertura de telhas metalicas e sem forros; e a Ultima é uma construcéo mista com telhas
metdlicas, parte com forro que serviam de refeitério. Embora a Certiddo de Valor Venal aponte
uma area construida de 4.383m2, a construcdo ocupa area menor, sendo que a referida
diferenca provavelmente é decorrente de area que foi demolida/inutilizada. ONUS: 1) Conforme
R.02/6.171 consta PENHORA no processo n° 551/80 pela 22 Vara Civel da Comarca de
Jaboticabal — SP. 2) Conforme R.05/6.171 consta PENHORA no processo n° 4421/90 pela 12
Vara Civel de Rio Claro — SP. 3) Conforme R.06/6.171 consta PENHORA no processo n° 878/86
pela 32 Vara Civel de Rio Claro — SP. 4) Conforme R.09/6.171 consta PENHORA no processo n°®
1.886/87 pela 12 Vara Civel de Rio Claro - SP. 5) Conforme Av.11/6.171 consta BLOQUEIO da
matricula no processo n° 510.01.1994.003318-6/000000-000 — ordem n° 1152/1994 pela 32 Vara
Civel da Comarca de Rio Claro — SP. 6) Conforme Av.13/6.171 consta PENHORA no processo
n° 00001741-53.1999.8.26.0150 pelo Oficio Judicial do Foro Central da Comarca de Cosmépolis
- SP. 7) Conforme pesquisa realizada no site da Prefeitura Municipal de Rio Claro — SP em
09/01/2025 constam débitos relativos a IPTU no valor de R$ 665.278,84. Reavaliado em
12/09/2023 em R$ 14.500.000,00 (quatorze milhdes e quinhentos mil reais). Valor minimo: R$
10.150.000,00 (dez milhdes e cento e cinquenta mil reais). Depositério: Viacdo Cidade Azul e
Turismo Ltda.

LOTE 02: N° PROCESSO: 0166600-42.2000.5.15.0010 — EXEQUENTE: GERALDO DE SOUSA
FIGUEREDO +07; EXECUTADO: ANGELO PEDROMONICO - ME +02. UM PREDIO a RUA
FRANCISCO PERROTTI, n° 736, no 13° Subdistrito, Butantd, S&o Paulo — SP, e o terreno
medindo 12,49m de frente, por 30,20m da frente aos fundos do lado direito, visto do imovel;
30,16m do lado esquerdo e 12,63m nos fundos, encerrando a area de 379,00m2, confrontando
no lado direito com o lote 31, do lado esquerdo com o lote 29, e nos fundos com o lote 2, sendo
todos os lotes confrontantes de propriedade do IPESP. Contribuinte sob n° 1012220016-1. Imével
matriculado sob n° 17.564 do 18° RGI de S&o Paulo — SP. ONUS: 1) Conforme Av.05/17.564
consta PENHORA da parte ideal de 25% do imovel no processo n° 65.466/11 pelo Oficio de
Execucdes Fiscais Municipais do Foro Vergueiro de Sdo Paulo — SP. 2) Conforme Av.10/17.564
consta PENHORA da parte ideal de 25% do imével no processo n° 0030-2015 pela 222 Vara do
Trabalho de Sédo Paulo — SP. 3) Conforme Av.12/17.564 consta PENHORA da parte ideal de 25%
do imovel no processo n° 1188/2012 pela 772 Vara do Trabalho de Séo Paulo — SP. 4) Conforme
Av.13/17.564 consta INDISPONIBILIDADE DE BENS no processo n° 0048200-
73.1990.5.02.0433 pelo Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP. 5)
Conforme Av.15/17.564 consta PENHORA da parte ideal de 25% no processo n° 0048200-
73.1990.5.02.0433 pela 32 Vara do Trabalho de Santo André — SP. 6) Conforme Av.16/17.564
consta INDISPONIBILIDADE DE BENS no processo n° 0100400-57.1990.5.02.0433 pelo Grupo
Auxiliar de Execuc¢éo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP. 7) Conforme pesquisa realizada no site
da Prefeitura Municipal de S&o Paulo — SP, em 31/01/2024, constam débitos relativos a IPTU no
valor de R$ 10.840,90. Avaliado em 20/07/2019 em R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil
reais). Valor minimo: R$ 1.350.000,00 (um milh&o e trezentos e cinquenta mil reais). Depositario:
Heitor Roberto Tommasini.

LOTE 03: N° PROCESSO: 0011221-10.2020.5.15.0010 — EXEQUENTE: ITAMAR LIMA DE
OLIVEIRA +03; EXECUTADO: KMT INSTALACAO ELETRICA, MECANICA E AUTOMACAO
LTDA — ME +06. NUA PROPRIEDADE um lote de terreno sob n° 26 da quadra 12, nesta
cidade de Rio Claro - SP, no Loteamento denominado Parque Jardim Floridiana, na esquina
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da Rua M-1, também conhecida como Avenida Brasil, com esquina da avenida M-27, lado
impar, em ambas as vias publicas, canto em curva, medindo 11,85 metros na face da Rua M-1,
também conhecida como Avenida Brasil, 30,00 metros na face que confronta com o lote n° 25,
12,00 metros nos fundos, onde confronta com o lote n° 27, ambos da mesma quadra, perfazendo
uma area de 338,140 metros quadrados. Codigo do Contribuinte: 2-02-01-039-002-00-000.
Cadastro Nacional de Matricula: 111559.2.0015332-56. Imovel matriculado sob n® 15.332 do 1°
RGI de Rio Claro — SP. OBS: 1) Conforme Av.06/15.332 consta cadastro de contribuinte da
Prefeitura Municipal de Rio Claro - SP, sob os n°s 02.01.039.0068.001 e 02.01.039.0068.002. 2)
Conforme Auto de Penhora consta imdvel localizado na Avenida Brasil, n® 1789, esquina da
Avenida M-27, no Jardim Floridiana, na cidade de Rio Claro — SP. O imdvel apresenta vocacéo
mista, uma vez que no andar térreo é ocupado pela Empresa Soli Solucées Integradas, por meio
de locacdo comercial e também ocupado parcialmente pelo executado como moradia, € no
andar superior serve de_outra moradia. A propriedade dotada pelos servigcos essenciais
necessarios, como iluminacao, rede de agua e esgoto, coleta de lixo e servigos de internet e
telefonia, bem como proximidades a comercio e servigos locais, ficando proximo ao Clube
Floridiana, ao SESI, escolas, postos de combustiveis e ao Distrito Industrial de Rio Claro. Imovel
em bom estado de conservagdo e com pintura nova. 3) Conforme Certiddo do Oficial de Justica
encartada nos autos 1d.5ef3b91, consta que o andar comercial térreo é alugado em favor de
Geraldo Rossi Junior, s6cio da empresa Soli Solucdes Integradas, e que referido aluguel, no valor
de R$ 2.850,00, intermediado pela Imobiliaria Cortez e que no andar residencial superior, consta
a residéncia da irma do executado, e de seu cunhado Hudson Marcelo de Jesus. ONUS: 1)
Conforme Av.03/15.332 consta o loteamento "Parque Jardim Floridiana" impuseram as seguintes
restricdes: "serdo permitidas construcdes para fins Unicos de moradia, sendo proibida, de forma
absoluta, reformas e adaptacdes para fins industriais ou comerciais. sera permitida a construcéo
de somente uma casa em cada lote sendo vedada a construcdo de casas germinadas. nenhum
lote podera ter sua area diminuida. o fracionamento de lotes somente ser4 admitido no caso de
serem as fragces adquiridas pelos proprietarios dos lotes confinantes incorporando-se a eles,
com o fim de aumentar-lhe as éreas. fora disso é vedado o fracionamento de lotes. toda casa que
vier a ser feita devera ter uma area de constru¢éo de 100,00m2, no minimo, calculando-se, ai, a
area do lote abrangida pela construcdo, independente de pavimento superior". fica consignado,
outrossim, que a omisséo foi constatada em virtude de levantamento especifico recentemente
levado a efeito. 2) Conforme R.04/15.332 consta USUFRUTO VITALICIO em favor de Mozart
Alves Dutra. 3) Conforme Av.07/15.332 consta PENHORA da metade ideal no processo n°
1002785-59.2020.8.26.0510 pela 12 Vara Civel da Comarca de Rio Claro — SP. 4) Conforme
Av.09/15.332 consta EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL no processo n° 1003018-
05.2021.8.26.0510 pela 22 Vara Civel Foro e Comarca de Rio Claro — SP. Avaliado em 13/12/2024
em R$ 1.066.00,00 (um milhdo e sessenta e seis mil reais). Valor minimo: R$ 746.200,00
(setecentos e quarenta e seis mil e duzentos reais). Depositario: Alexander da Silva Dutra.

LOTE 04: N° PROCESSO: 0287400-21.2008.5.15.0010 — EXEQUENTE: FABIO LUIS
MARCHINI; EXECUTADO: COMERCIAL A.D.D. COMPANY RIO CLARO LTDA - EPP +01.
NUA PROPRIEDADE de UM TERRENO constituido do lote n°® 3 da quadra “O-1” do
loteamento denominado “RESIDENCIAL FLORENCA?”, situado nesta cidade de Rio Claro — SP,
e que assim se descreve: esta localizado na Rua 15-RF, lado par, entre a Rua 6-A e a Rua 23-
RF, distante 72,76m desde o alinhamento da Rua 6-A, mede 15,28m em curva de 112,00m de
raio na frente e 20,18m na face dos fundos, divisando com o lote n°® 5; mede 35,00m no lado
direito, visto da Rua, confrontando com o lote n° 02, e, 36,35m no lado esquerdo, confinando com
o lote n° 04, encerrando a &rea de 627,20m2. Contribuinte: 06.16.014.0052.001. Cddigo Nacional
de Matricula (CNM) n® 111559.2.0033638-40. Imével matriculado sob n°® 33.638 do 1° RGI de Rio
Claro — SP. OBS: 1) Conforme Auto de Avaliagdo consta imével com &rea construida de 273,16m?
para area de terreno de 627,00m?2 e localizado na Rua 15 RF, namero 118, Residencial
Florenca, Rio Claro — SP. 2) Conforme Certiddo do Oficial de Justica encartada nos autos sob
ID.5a5dbbe, consta que o executado Alexandre Bittencourt Sobreira reside no imovel. 3)
Conforme Laudo de Valor Venal encartado nos autos sob 1D.50a43cb, consta Cédigo do imovel
reduzido n® 0069067 na Prefeitura Municipal de Rio Claro — SP. 4) Conforme certiddo do Oficial
de Justica encartado nos autos 1d.202081d consta no imével uma casa. ONUS: Conforme
R.04/33.638 consta USUFRUTO VITALICIO em favor de Francisco Furtado Sobreira e Alzira
Bittencourt Sobreira (O _usufrutudrio Sr. Francisco Furtado Sobreira faleceu em 21/06/2021).
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Avaliado em 10/07/2023 em R$ 1.050.000,00 (um milh&o e cinquenta mil reais). Valor minimo:
R$ 735.000,00 (setecentos e trinta e cinco mil reais). Depositario: Alexandre Bittencourt Sobreira.

LOTE 05: N° PROCESSO: 0433100-91.2009.5.15.0010 — EXEQUENTE: CASSIANE VARGAS
PINTO + 06; EXECUTADO: INDUSTRIA DE PAPELAO RIO CLARO LTDA - EPP +02.
APARTAMENTO Ne° 103, localizado no 10° andar do “EDIFICIO MIRANTE CANTAREIRA”,
situado a Avenida Nova Cantareira n® 1413, no 22° Subdistrito Tucuruvi, Sdo Paulo - SP, com
uma area privativa de 88,130 metros quadrados, area de garagem de 45,340 metros quadrados,
area comum de 57,404 metros quadrados, com a area total de 190,874 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fracéo ideal de 1,6522%, no terreno condominial; com direito a duas
vagas na garagem do edificio, de uso comum e indeterminadas e ainda um depésito privativo,
localizados nos 1° e 2° subsolos do edificio, sendo as vagas para a guarda de um veiculo de
passeio. Contribuinte n°® 070.150.0609-1. Imével matriculado sob n° 172.260 do 15° RGI de Séo
Paulo — SP. OBS: Conforme Auto de Penhora e Avaliacdo, o imével encontra-se ocupado pelos
inquilinos Marcelo Silveira Zarin e sua esposa Luciana Vitale da Silva. Avaliado em 14/08/2019
em R$ 660.000,00 (seiscentos e sessenta mil reais). Valor minimo: R$ 462.000,00 (quatrocentos
e sessenta e dois mil reais). Depositario: Marcelo Silveira Zarin.

LOTE 06: N° PROCESSO: 0001067-74.2013.5.15.0010 —- EXEQUENTE: ARLINDO DE SOUZA
FERRAZ; EXECUTADO: VALENTIM CORREA NETO +02. Um trecho de terra, situado nesta
cidade de Rio Claro — SP, destacado do imo6vel Santa Olivia ou Santa Oliva, com &rea de
1,1846 alqueires ou 2.866732 ha., sem benfeitorias e confronta no seu todo com Jo&o Munbach,
Antonio Valdir Ziani Franchini & irmaos e Angelo Nalin. INCRA n° 623.075.070-DV-0. Area total
93,1 ha., fracdo minima de parcelamento 2,0ha., médulo fiscal: 14,0ha e n° de médulos fiscais:
6,65. Codigo Nacional de Matricula (CNM) n° 112532.2.0024831-27. Im6vel matriculado sob n°
24.831 do 2° RGI de Rio Claro — SP. OBS: 1) Conforme Auto de Penhora e Avaliacdo consta
imovel sem benfeitorias e desocupado, terra nua, sem plantacdes ou construcdes. No trecho de
terras passa um riacho de 4gua aparentemente limpa. O acesso é simples, sendo necessario
passar pela porteira de outra propriedade e andar cerca de 200m sobre o mato baixo. 2) Conforme
Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, emitida no exercicio de 2024, consta Cédigo de
Imével Rural sob n° 999.954.914.339-3. Imdvel possui a denominacdo de Sitio Capricho, com
indicacdes para sua localizacdo da Estrada Municipal de Rio Claro a Itapé. Médulo rural (ha)
44,4450, n° de moédulos rurais 0,06, médulo fiscal 14,000; n° de mddulos fiscais 0,2048; area do
imovel rural (ha) registrada 2,8667. Avaliado em 04/09/2018 em R$ 170.000,00 (cento e setenta
mil reais). Valor minimo: R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais). Depositario: Valentim
Correa Neto.

ANEXO | - REGULAMENTO PARA PARTICIPACAO DA ALIENACAO POR INICIATIVA
PARTICULAR.

1. CADASTRAMENTO PARA PARTICIPAR DA ALIENA(;AO:
1.1 — Por se tratar de alienacédo eletrdnica, os interessados deverdo obrigatoriamente cadastrar-
se na plataforma www.galeriapereira.com.br ficando ciente de que seu cadastro implicara na
integral aceitacéo das disposi¢cdes do Provimento GP-CR N° 04/2014 de 28 de novembro de
2014, alterado pelo Provimento GP-CR n° 002/2020 do TRT da 152 Regiéo, e demais condi¢cdes
dispostas neste edital de alienagéo.

12 - Ap6és o cadastramento, deverdo ser remetidos através do e-mail
“contato@galeriapereira.com.br” os seguintes documentos:

Pessoa Fisica
a) termo de adesé&o assinado,
b) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira nacional de habilitacéo,
documento de identidade expedido por entidades de classe ou érgaos publicos);
¢) cadastro de pessoa fisica (CPF);
d) comprovante de estado civil (certiddo de casamento ou de nascimento para solteiros).
e) comprovante de residéncia ou domicilio em nome do interessado
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Pessoa Juridica
a) termo de adeséo assinado;
b) Gltimo contrato social ou alteragcdo consolidada.
c) cartdo do CNPJ.
d) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira nacional de habilitacéo,
documento de identidade expedido por entidades de classe ou 6rgdos publicos) do sécio
e/ou administrador.
e) cadastro de pessoa fisica (CPF) do sécio e/ou administrador.
f) comprovante de residéncia ou domicilio do sécio e/ou administrador.

1.3 - Os documentos referidos no item 1.2 deverdo ser recepcionados 24 (vinte e quatro) horas
antes do encerramento da alienagéo, sob pena de nao ser efetivada a “validagao” do cadastro
efetuado, impossibilitando sua participacéo.

1.4 — N&o havera possibilidade de cadastro presencial.

1.5 - O cadastro é pessoal e intransferivel, sendo o interessado responséavel pelo cumprimento
dos prazos fixados neste edital, assim como pelas propostas ofertadas com seu login e senha.

1.6 — DA REPRESENTACAO: Caso o licitante participe da alienacdo através de representante,
fazendo uso do cadastro/login deste, fica obrigado a apresentar “TERMO DE RATIFICACAQ’,
subscrito por ambos, apresentando qualificacdo completa e percentual de cada licitante, através
do e-mail contato@galeriapereira.com.br, no prazo maximo e improrrogavel de 1 (uma) hora apés
0 encerramento do certame, sob pena da carta de alienacdo/arrematacao ser confeccionada em
favor do titular do cadastro.

1.7 - ARREMATA(;AO POR MAIS DE UM LICITANTE:
Para que a arrematacédo seja realizada por mais de um licitante (comprador), basta a realizacdo
de um “Gnico cadastro”, devendo ao final do certame, ser enviado através do e-malil
contato@gqaleriapereira.com.br, “REQUERIMENTO” assinado pelo titular do cadastro,
juntamente com os demais licitantes, informando a qualificacdo completa e a respectiva
proporcao da aquisicdo, no prazo maximo e improrrogavel de 1 (uma) hora apds o encerramento
do certame, sob pena da carta de alienagcdo/arrematagéo ser confeccionada em favor do titular
do cadastro.
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