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. ATSum 0011757-74.2022.5.15.0099
AUTOR: LUCIEN RODRIGUES FONSECA PAIXAO
REU: AUTO POSTO MAXXIPETROL 7 LTDA E OUTROS (10)

CERTIDAO DE DEVOLUCAO DE MANDADO
Id do Mandado: d80a462

Certifico que, em cumprimento ao mandado de ID supra, em 11
/07/2024, compareci a Rua Milton Ramos da Silva, 274, Jardim Centenario, Santa Cruz
das Palmeiras/SP, tendo sido recebido pelo Sr. William Luiz de Melo Filho, ora réu. Na
ocasiao, o Sr. William informou que o bem se encontra alienado fiduciariamente e
afirmou que reside no local. Ato continuo, procedi a avaliagdo do imével inscrito na
Matricula de n° 1.146 do CRI de Santa Cruz das Palmeiras/SP de propriedade de William
Luiz de Melo Filho, CPF 38340787861. No local da diligéncia estavam dois veiculos de
placas COA4B21 e FGZ3F04. Tudo conforme auto de avaliagdo anexo.

Dei ciéncia da penhora realizada a termo, bem como da
avaliacdo e nomeei o Sr. William Luiz de Melo Filho como depositario do bem,
conforme documento anexo, o qual de tudo ficou ciente e recebeu cépias.

Ante o exposto, submeto o acima narrado para conhecimento e
deliberacdo do Juizo, permanecendo no aguardo de novas determinagdes.

Diligéncias:
Urbana - R$ 11,06 (2 diligéncias)
Rural - R$ 22,13 (0 diligéncias)

AMERICANA/SP, 11 de julho de 2024.

HENRIQUE AUGUSTO HAUSCHILD
Oficial de Justica Avaliador Federal

Assinado eletronicamente por: HENRIQUE AUGUSTO HAUSCHILD - Juntado em: 11/07/2024 18:30:02 - e09ad69
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/24071118225920800000234088735?instancia=1
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PROCESSO: ATSum 0011757-74.2022.5.15.0099
AUTOR: LUCIEN RODRIGUES FONSECA PAIXAO
REU: AUTO POSTO MAXXIPETROL 7 LTDA E OUTROS (10)

AUTO DE AVALIACAO
(Reproducao eletronica do auto lavrado em diligéncia)

Em 11/07/2024, em cumprimento ao mandado em aprego, compareci a Rua Milton Ramos da Silva,
274, Jardim Centenario, Santa Cruz das Palmeiras/SP, e procedi a avaliagdo do imovel registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis de Santa Cruz das Palmeiras/SP, sob a Matricula de n°® 1.146, de
propriedade de William Luiz de Melo Filho, CPF 38340787861, situado no endereco acima descrito,
conforme cadastro fiscal municipal 65.55.071.0661.001 de Santa Cruz das Palmeiras — SP

Descricio presente na Matricula 1.146 do CRI de Santa Cruz das Palmeiras/SP:

Cddige Nacional da Matricula: 119867.2.0001 14El£/
pr——, DATA e,

MATRICULA No ([ 1w )

o  [MOVEL

1.146

_ Fd

UM _LOTE DE TERRENO designado sgb ne 21, da quadrg "E", da planta do loteJ

mento do imovel Jardim Centenario, desta cidade, com o
frente para a rua Milton Ramos da Silva (antiga rua B), o qual mede omzes
{11) metros de frente com igual metragem nos fundos por vinte e cinco(25)
metros da fremte sos fundos de amboas os lados, confrontando de um lado ==
com o lote n2 20, de outro lado com o lote n2 22 da Rocha Lodi Empreendi-
mentos Imobiliarios 5/C Ltds s pelgs fundos confronts com o lote n2 47 dg
Rocha Lodi Empreendimentos Imobilisriocs S5/C Ltde ,contendo o referido lo-|
te a ares total de 275 mts.2.-

PROPRIETARTO: ROCHA LODI EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIOS 5
e civil por cotas de respomnsebilidade limita

e foro na cidade_e comarca de Leme-SP, com domicilio fiscal a rua Cel, ==

Joao Franco Mourao n2 37, inserita no C.G.C.M.F. so0b n2 46.327.144/000]-=

58, inserigao Estedusl n2 415.008.716,-

DITULO AQUICITIIVO: Matriculado sob n2 138 - R.2-138 -Lo2-Heg.Geral.—

ADMIRINORS S/verso - —

ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SANTA CRUZ DAS PALMEIRAS

C LTDA., socieda-|

MATRICULA No [

EIS

Descricdo apos diligéncia realizada: No terreno existe um muro de acesso com garagem, sem
interfone. Apos a entrada, existe uma construcao, ainda nao terminada/em reformas, de espago aberto
com salao de festas, banheiro, cozinha, dois quartos e lavanderia aos fundos. O local ¢ servido por
servigos de energia elétrica, coleta de lixo, dgua, esgoto, pavimentagdo e guia/sarjeta. O terreno que
abriga a construcdo esta situado na Rua Milton Ramos da Silva, 274, Jardim Centenario, Santa Cruz
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das Palmeiras/SP, e possui 286 metros quadrados e 11 metros de testada principal. Ja a construcao
perfaz uma area construida de 148,60 metros quadrados em alvenaria, tudo conforme cadastro da
municipalidade anexo. Nao hd um muro que separe internamente o imdvel objeto do mandado e a
casa contigua ao lado de ntimero 288, de cor cinza. Existe uma porta aos fundos que permite o acesso
a casa de nimero 288.

Frente do imo6vel de Matricula 1.146 do CRI de Santa Cruz das Palmeiras/SP — A numeracio
fisica do imo6vel ndo estava presente. A esquerda da fotografia o imével de numero 288 e a
direita o imovel de niimero 264.

Visao do imével apds o portiao de veicular de acesso

Endereco atual - RUA MILTON RAMOS DA SILVA, 274, JARDIM CENTENARIO, SANTA
CRUZ DAS PALMEIRAS/SP.
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Cadastro fiscal municipal de contribuinte: Segundo informagdes do Cadastro Imobiliario do
Municipio de Santa Cruz das Palmeiras, o imdvel tem terreno de 286 m? de area, tendo uma
construgdao de 148,60 m?, compativeis com as medidas disponiveis no sistema GoogleEarth®.
Habitagdo servida por servigcos de energia elétrica, coleta de lixo, agua, esgoto, pavimentagdo e
guia/sarjeta, conforme consta no cadastro imobiliario da municipalidade.

Dados relevantes da Matricula: Na Matricula 1.146 do CRI de Santa Cruz das Palmeiras/SP consta
que o imdvel se encontra alienado fiduciariamente a Caixa Econdmica Federal, averbacao esta datada
de 02 de setembro de 2021.

Ocupacgao: Na diligéncia fui recebido no imovel pelo Sr. William Luiz Melo Filho, ora réu, o qual
informou que reside no local — na casa contigua de nimero 288 e também no imoével objeto do
mandado, o qual possui nimero 274. O Sr. William afirmou ainda que o imovel se encontra alienado
fiduciariamente.

AVALIACAO: A avaliagio se deu pelo método comparativo, conforme demonstrativo de avaliagao
anexo, bem como utilizou-se consulta a corretores imobiliarios da cidade a fim de trazer uma
perspectiva atual do mercado.
Assim sendo, avalio 0 imovel em sua totalidade em R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil
reais).
Henrique Augusto Hauschild
Oficial(a) de Justica Avaliador(a) Federal

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

Para valorar o imével, realizei consulta com profissionais especializados na area, bem como pesquisa
de mercado valorativa com base nos pregos usuais de mercado, alguns exemplos de iméveis utilizados
como parametro foram os abaixo relacionados, os quais ndo esgotam todas as técnicas de avaliagao
que foram utilizadas:
https://jorgebastosimoveis.com.br/imovel/detalhes/casa-ampla-e-com-excelente-localizacao-
no-jardim-centenario/referencia/0041
https://jorgebastosimoveis.com.br/imovel/detalhes/casa-com-otima-localizacao-no-jardim-sao-
carlos/referencia/0042
https://jorgebastosimoveis.com.br/imovel/detalhes/casa-com-otima-localizacao-no-jardim-sao-
carlos/referencia/0051
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