
AUTO DE REAVALIAÇÃO DE IMÓVEL

VARA DO TRABALHO DE JOSÉ BONIFÁCIO

Autos: 0000263-68 .2011 .5 .15.0110

Mandado: ID 3af7153

Autor: El i zeu Cast i lho dos Santos e outros (20)

Réu: Agrole i t e Santa Luzia Ltda-EPP e outros (3)

Valor da execução em 28/03/2019 – R$ 58.211 ,39

No dia 23/05/2022, visando o cumprimento do mandado judicial extraído dos
Autos da Execução acima identificada (ID 3af7153), EFETUEI A
REAVALIAÇÃO do seguinte imóvel, relativo ao percentual penhorado, a saber:
19,86755%.

Endereço do imóvel reavaliado: Rodovia Vicinal Eliziário Firmino do Amaral, km
04, Fazenda Rancho Queimado, Santa Luzia, José Bonifácio

Uso do Imóvel: Comercial

Estado de Conservação: ( )Novo ( )Excelente( )Bom ( )Regular ( X ) Ruim

Assinado eletronicamente por: MARLON MARCELO MURAR - untado em: 24/05/2022 15:03:52 - 2a5cc18

Fls.: 662



Idade aproximada do imóvel: 20 anos

Matrícula: 17.348 – ORI de José Bonifácio

Cadastro no INCRA: 609.021.006.599-8

Benfeitorias: as constantes do Laudo de Avaliação juntado.

Ocupação: Imóvel está inativo, mas o destinatário Lídio Cláudio Rezende fica
no local, para, segundo ele, evitar furtos e invasões.

Características do Imóvel: mantidas todas as características apresentadas no
Laudo de Avaliação juntado

Relação das condições da construção: mantidas as condições da construção
apresentadas no Laudo de Avaliação juntado

REGISTRO FOTOGRÁFICO: constante no Laudo de Avaliação juntado

Avaliação: Para alcançar o valor do terreno e do custo das edificações, adotei
o critério de comparativo de preços a partir de pesquisa de mercado. Soma-se
ao fato de que considerei que o imóvel avaliado tem potencial para voltar a ser
utilizado para sua principal atividade (laticínio), dotado da estrutura necessária,
bem como das licenças exigidas (segundo informação do destinatário, Sr. Lídio
Cláudio Rezende), sendo de fácil acesso e localização, considerando sua
finalidade. MANTENHO OS MESMOS CRITÉRIOS NA PRESENTE
REAVALIAÇÃO.

DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO

O valor o imóvel foi obtido por meio de método comparativo de preços a partir de
dados direto do mercado considerando anúncios disponibilizados no site da
OLX. Deve-se considerar que no Munícipio de Santa Luzia/José Bonifácio-SP
não se encontram muitos terrenos como este à venda, o que dificulta fazer um
comparativo mais preciso.

No Laudo de Avaliação apresentado, apurou-se o valor médio de R$ 25,79 (vinte
e cinco Reais e setenta e nove centavos) por metro quadrado.

Assim, tivemos:

Área total: 60.400 m2 (100%)

Valor do M2 R$ 25,79

Valor Final: R$ 1.557.716,00
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PARA A PRESENTE REAVALIAÇÃO, MANTENHO O VALOR DE R$ 25,79 O
METRO QUADRADO

TEMOS:

Área REAVALIADA: 12.000 m2 (19,86755%) conforme Mandado

Valor do M2 – R$ 25,79

Valor Final: R$ 309.480,00

DESTA FORMA, REAVALIO O PRESENTE IMÓVEL EM R$ 309.480,00
(trezentos e nove mil, quatrocentos e oitenta Reais).

Era o que tinha a considerar. Sem mais.

Marlon Marcelo Murari

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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