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dvaliadoza

fMatia Jacqueline cfioretti Baccan — Creci of 87.963

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da Primeira Vara Civel da Comarca de

Americana/SP

Processo n2: 0009909-34.2008.8.26.0019
Classe-Assunto: Procedimento Comum-Condominio
Requerente: Valdinéia Alves Ferreira da Costa e outro

Requerido: Pedro Mendes Alves e outros

Avaliadora: Maria Jacqueline Fioretti Baccan, infra-assinada avaliadora

nomeada nos autos supra referidos, vem perante V. Exa. Mui
respeitosamente, em atengao ao r. despacho de f1.280 apresentar conclusdo

especifica nos autos referidos.

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETIVO DO TRABALHO

Consiste em atualizar e apresentar uma avaliagao do valor de mercado,
depois de feitas as devidas pesquisas baseando no método comparativo.

LOCALIZACAO DO BEM

O bem avaliado encontram-se localizado no municipio e comarca de
Americana/SP, a Rua Regina Ceotto Santarosa, 193 Parque Gramado.

dfFone (19) 98891-4009 JLmail;  jackbaccan @hotmail.com
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Svaliadora
dflatia Jacqueline cfioxetti Baccan — Creci of 87.963

DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um imével de drea maior com 425,00 m?, do qual separam, para
efeito destas venda, parte ideal correspondente a cinquenta por cento
(50,00%) de: Um lote de terreno urbano , sem benfeitorias, sob numero
dezesseis A (16- A) da quadra trinta e quatro (34), situado no loteamento
denominado “Parque Gramado”, nesta cidade, distrito, municipio e comarca
de Americana/SP, medindo seis metros e vinte e cinco centimetros(6,25m)
de frente para Rua Regina Ceotto Santarosa; mesma medida nos fundos,
confrontando com o lote cinco-B(05-B); trinta e quatro metros (34,00m) em
ambos os lados da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote
quinze B (15-B) e do outro com o lote dezesseis B ( 16-B) , perfazendo uma
area superficial de 212,50 m2. Sob o cadastro da Prefeitura Municipal de
Americana n? 19.0149.0139.000.

Conclusao da diligéncia ao local do Bem

Com resultado da diligéncia feita no endereco do bem mencionado em
questdo, a perita foi atendida pela Sra. Maria do Carmo e pode verificar que
o imovel é composto por 03 casas no mesmo terreno. O imdvel necessita
de acabamento em toda sua parte externa. O local em que o imdvel estd
situado fica em frente a uma mata onde segundo a Sra. Maria é uma
nascente canalizada, neste local tem muito mato e sujeira, ndo favorece
muito a localizagao do bem. Anexo Cadastro técnico da Prefeitura. Segue as
fotos e as descri¢cdes de cada casa.

dFone (79) 98891-4009 cf-m.ail: - jackbaccan @hotmail.com
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) PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA

i Secretaria de Planejamento
2 Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Cemdao Cadastral 2017

Requerente: Maria Jacqueline Fioretti Baccan - CPF: 037. 857 578-32
1&01!25017 11:00 - Pazg_ll

. N? cf?oy‘DocA,ufrtent‘o_ . Coq:gngnﬁcagao; ' Data dé Emissdo’ | Data de Validade.  ) " Processo

1000327843 KNG6.RGD2 1810112017 — —
L IDENTIFICAGAO DO IMOVEL ,

Contribuinie - ' Ideniificapdo

FAUSTINO ALVES FERREIRA ZA 19.0149.0139.0000

Enderaco | Tipo Praprizasrio

RUA REGINA CEOTTO SANTAROSA 193 Q 34 L: 16A PQ GRAMADO - 03 Compromtssano

AmericanaiSpP ] s < Pnnupa!

Endarago do ch-:-sporzdm . ',‘ R

RUA REGINA CEOTTOD SANTAROSA 193 - PQ GRAMADO Amer:canafSP CEP 13469-610

LOCALIZA(}AO DO IMOVEL

Fr— - —
RUA REGINA CEOTTO SANTAROSA 193 Q 34 L 16A PQ GRAMADO -
Americana/SP - CEP 134‘69-610 :

O

Tipo P:oprmafao
03 - Compromtssano
Pnnctpal e

Largurs d2 Ruz Largm

da préd“so aser qafnstmiig -
14,50 ‘ N§O o N -

 ZONEAMENTO

Tipo de Via o

ZM-Zona Mista {P}v ‘ Via Local

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do Terreno: 212500 Tipo: {2 - predial

Areada Construc_ﬁo:'l?o:gsdf“' el “|Uso: 61 - residencial

Testadsa: 6.250

|Classificacio: 01 -simples

Fundos: 6,250

Vieia :01 - nao possuiviela . ..

Lado Direito: 34.000 "[Lado Esquerdo: 34.000

Area Plansiamento: 06 - APS Curva; 0.000

R HISTORICO DO IMOVEL

CTHi - VINCULADA A PMACFPROTA 513&05.3.7&.CA“C:5NNCU

CTM - LACAO CFPROT.19134 EM 1347.83.

CTM - PROVETO MORADW: ECOROMICA 1748883.CANCELADA CONF. o » ‘- S
"™t - O PROT.17433/8%. ’

CTH - PROJETO MORADIA ECONOMICA PROT. 2075483,

CTAt - ANOTADO ENDENTR.1258383.COMPR.CF.PROT.12886/83.

TE) - PROLREGAUM.RESID C/DESDDE LOTEPROT 28550790,

S8U - PLANTA APROVADA EM 071101948 CH43,40 M2

CTM - PASSOU 4 LOTE 188 EM FUNCAODA PLANTA CEDESDOBRC

CTM - Hoss224 APROVADA EM 07.10.34ANOTADO ENDERECO PIA-

CTM - 14805 € COMPROMISSARIO,CF PROT. 2659090-17.14.92.

CTM - CADASTRO ANTERIOR: 13:0143.0138.000-0.

CTil - ANOTADO PAVIMENTACAC CFLOCAL EM 6195

CTM - ANOTADO ENDERECO AVISO CFPROT.11857/35 EM 07755
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dvaliadora

dflaria Jacqueline cfioretti Baccan - Creci of 87.963

dfone (19) 98891-4009

FOTOS DO BEM

Frente e lateral da casa

-mail: jackbaccan @hotmail.com
F
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valiadora
dflatia Jacqueline cfioxetti Baccan — Creci f 87.963

12 Casa

Composta por 02 quartos, sala, cozinha, banheiro com gabinete na pia,
revestido até a altura do chuveiro, todos os comodos com piso ceramico em
bom estado. Os quartos necessitam de melhorias nas paredes.

Fotos abaixo:

dfone (19) 98891-4009 J-mail: jackbaccan @hotmail.com
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HAvaliadora
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dflazia Jacqueline cfioxetti Baccan — Creci of 87.963
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HAvaliadora

dflatia Jacqueline cfioxetti Baccan — Creci of 87.963

22 Casa

Composta por quarto, sala, cozinha e banheiro revestido até a metade da
parede e todos os comodos com piso frio, as paredes internas as portas
necessitam de melhorias, varanda e a lavanderia ndo estdo acabadas.

Fotos abaixo:
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dfone (19) 98891-4009 of-mail: - jackbaccan @hotmail.com
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dflaxia Jacqueline gfioxetti Baccan ~ Creci f 87.963

Fone (719) 98891-4009 of—mail: J'ackbaccan@/zotmail.com
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Avaliadora fls. 34

dflacia Jacqueline cfioretti Baccan — Creci ¢f 87.963

32 Casa

Composta por quarto, sala, cozinha e banheiro revestida até o teto, a pia do
banheiro com gabinete. O piso e as paredes estdo em bom estado. Fotos a
seguir:

dFone (19) 98891-4009 L-mail: - jackbaccan @hotmail.com
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dflatia Qacqueline gfioketti Baccan — Creci of 87.963

dfone (19) 98891-4009

-mail: jackbaccan @hotmail.com
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Hvaliadora fls. 345
dflatia Qacqueline gfioxetti _Baccan — Creci ¢f 87.963

CONCLUSAO

De acordo com as verifica¢des in loco, pesquisa realizada junto ao mercado
especifico do bem, sendo imobilidrias e sites de imdveis, considerando
valores praticantes atualmente, considera-se a importancia de:

Valor total do imével: R$ 230.00000 (duzentos e trinta mil reais)

Valor da parte ideal de 50%: RS 115.000,00 (Cento e quinze mil reais)

CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de uma avaliacdo expedita, que se louva de informag¢des de
mercado, considerando valores de transposicdo, e adequando a conclusao
final ao mais proximo possivel da realidade do mercado imobiliario desta
comarca, devendo prever uma variagao de até 10% neste valor, devido aos
interesses inerentes do mercado.

ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a ser considerado, da-se por encerrado o presente
LAUDO AVALIATORIO, para que produza seus juridicos efeitos legais.

Americana/SP, 19 de janeiro de 2017.
< N Y‘/\
Maria Jdgqueting Fioretti Baccan

Perita avaliadora

dfone (19) 98891-4009 of-m.ail: J’ackbaccan.@/lotmail.com.
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Jvaliadora

fMaria Jacqueline gfioretti Baccan — Creci ¢f 87.963

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da Primeira Vara Civel da

Comarca de Americana/SP

Processo n2: 0009909-34.2008.8.26.0019
Classe-Assunto: Procedimento Comum-Condominio
Requerente: Valdinéia Alves Ferreira da Costa e outro

Requerido: Pedro Mendes Alves e outros

Maria Jacqueline Fioretti Baccan, infra-assinado, avaliadora
nomeada nos autos supra referidos, venho requerer o
levantamento dos honordrios da fl280., considerando que sera
qguitado com a venda do imdvel, requer desde ja o seu

levantamento judicial, assim que concretizado a venda do bem.

Termos em que,
Roga-se pelo deferimento,

Americana—Sp, 19 de janeiro de 2017.
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Maria(@)quéi}e/ﬁoretti Baccan

Avaliadora

dfone (19) 98891-4009 j-mail:: Jackbaccan@/mtmail.com
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