GALERIA PEREIRA

VENDAS JUDICIAIS

EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL

Responsavel: Adilio Gregorio Pereira, Advogado — OAB/SP 292.948, Corretor de Imdveis
CRECI/SP 65.564-F, fone: (19)9-9631-1050 / (19)9-9702-1050.
Site: www.galeriapereira.com.br. E-mail:contato@galeriapereira.com.br

1 - PERIODO E FORMA DE RECEBIMENTO DE PROPOSTAS:

As propostas deverdo ser encaminhadas diretamente ao Corretor nomeado, até o dia
08/08/2025, as 11h00min (hordrio de  Brasilia), através do  e-malil
contato@galeriapereira.com.br, sob pena de ndo serem conhecidas. Ndo havera encerramento
presencial, e ndo seréo aceitas propostas diretamente nos autos.

A maior proposta recebida durante o periodo para recebimento de propostas ficara visivel na
plataforma www.galeriapereira.com.br, a fim de que qualquer outro interessado possa suplanta-
la, no prazo retro estabelecido.

As propostas de arrematacéo deverdo conter ainda: qualificagdo completa do proponente (e de
seu cdnjuge, se houver) com cépia de documentos de identidade, CPF, certiddo de casamento,
atos constitutivos (empresas), qualificacdo completa de procuradores, acompanhados de
instrumentos de procuracdes, com documentos do mandante e mandatario, endereco atualizado
e completo (com comprovante) e demais informacdes de localizacéo e contato, tais como e-malil
e telefones.

2 — DO PROCEDIMENTO DE VERIFICACAO DA PROPOSTA VENCEDORA: Findo o prazo
estipulado para a alienacdo, o corretor nomeado devera reduzir a termo todas as propostas e
apontar a melhor (observando as condi¢des descritas), lavrando, enfim, o respectivo Auto Positivo
de Alienacéo por Iniciativa Particular, para oportuna ratificagdo pelo Juizo, ap6s o decurso do
prazo comum de 5 (cinco) dias contados da intimag¢éo das partes e da expedicdo de edital no
Diéario, na forma do disposto no artigo 7° do Provimento CPCR n. 04/2014.

3 - VALOR MINIMO: 100% (cem por cento) do valor da avaliacéo, ou seja, R$ 2.975.000,00 (dois
milhdes e novecentos e setenta e cinco mil reais).

4 - PROPOSTA APRESENTADA DIRETAMENTE NO PROCESSO: Por determinagéo expressa
do artigo 1° do Provimento 4/2019, as expropriagcfes devem obrigatoriamente ser promovidas
pela DIVISAO DE EXECUCAO ou através de ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR, que
sempre serdo precedidas de edital de alienagdo com ampla publicidade. Propostas apresentadas
diretamente nos autos, antes, durante ou apés o certame, em homenagem a isonomia e
publicidade, ndo serdo conhecidas.

5- DA GARANTIA DO PAGAMENTO: Estabelece-se como garantia de pagamento, em caso de
parcelamento, observado o valor da aquisicao, a hipoteca judiciéria incidente sobre o préprio bem
penhorado (art. 11, paragrafo Unico do Provimento GP - CR n. 04 /2014).

6 - CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS: Sera considerada vencedora a proposta que
resultar no maior valor acima do “preco minimo” fixado para o bem. Propostas “A VISTA”, ou com
o0 menor nimero de parcelas, preferem as propostas parceladas, nos termos do paragrafo 7° do
artigo 895 do CPC.

6.1 Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se-a a seguinte ordem: a) o pagamento a
vista; b) a proposta com menor numero de parcelas. Havendo propostas idénticas, a que tiver
sido recebida em primeiro lugar.

7 — DOS HONORARIOS: O corretor faz jus ao recebimento do percentual 5% sobre o valor da
alienacdo, conforme art. 24, paragrafo Unico, do Decreto 21.981/1932, regulamentado pelo art.
7° da Resolugao 236/2016 do CNJ, a titulo de comissdo. O proponente (adquirente) devera pagar
ao corretor ora nomeado a quantia correspondente a 5% sobre o preco da alienacdo, sendo que
tal pagamento devera ser feito com o valor da entrada, caso a alienacdo seja realizada em
parcelas. O valor da comissdo nao integra o (ndo esté inclusa no) valor da proposta, sendo que
a Unica hipotese de devolucao ao proponente (adquirente) sera se a alienagdo for desfeita por
deciséo judicial (82°, do art. 6° do Provimento GP- CR n. 04/2014 inserido pelo Provimento GP-
CR n. 01/2017). Além da comisséo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, a cargo
do arrematante, fara jus o Corretor nomeado ao ressarcimento das despesas incorridas com a
remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, bem
como a armazenagem, na forma do artigo 789- A, VIII, da CLT, que serédo acrescidas a execucao.
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Na hipo6tese de adjudicacéo e acordo apds a publicacdo do despacho de nomeacéo, o corretor
responsavel fara jus a integralidade da comissdo no montante de 5% (cinco por cento) do valor
do bem, ainda que seja realizada antes da expropriagéo.

8 - PROPOSTA CONDICIONAL: As propostas que ndo atendam as condig8es fixadas pelo edital,
inclusive quanto a "valor minimo", ou que estejam "condicionadas”, poderdo ser recepcionadas
na modalidade "condicional" através do e-mail contato@galeriapereira.com.br. O recebimento
de propostas na modalidade "condicional" ndo interrompe ou suspende o curso/prazos da
alienacéo e tampouco vincula o Juizo.

9 - DO DEFERIMENTO DA ALIENACAO:
Deferida a alienac&o do bem, sera ratificado o respectivo termo, em consonancia com o previsto
no art. 880, §2° do CPC.

Formalizada a alienacéo, sera expedida a habil CARTA DE ALIENACAO do imével em favor do(a)
adquirente, com as informac¢des exigidas por lei, ha linha do disposto no art. 880, §2°, do CPC,
c/c o paragrafo Unico do art. 11 do Provimento GP - CR n. 01/2017 da 152 Regido (carta de
alienacdo com clausula de hipoteca na alienagéo a prazo).

Reforce-se que a alienacao por iniciativa particular, tal qual a arrematacéo, € forma de aquisicao
originaria (CTN, art.130), porque inexistente relagdo juridica entre o arrematante e o anterior
proprietario do bem (ou seja, a transmisséo de dominio n&o decorre de manifestacio de vontade).
Conste na Carta a ser expedida a observacao de que eventuais tributos relativos a impostos cujo
fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse do bem alienado, anteriores ao ato,
especialmente IPTU, IPVA, MULTAS E JUROS, DEBITOS CONDOMINIAIS, sdo de
responsabilidade do antigo proprietario. Na citada Carta devera constar, ainda, se o caso, que a
alienacéao foi deferida por meio de pagamento parcelado, nos termos do art. 895 do CPC, de
modo que o imével devera ficar gravado com hipoteca judiciaria, para a garantia do depdsito
integral do valor da aquisi¢cdo/arrematacédo, nos termos do §1° daquele artigo do CPC, devendo
ser providenciada a averbacao pertinente. Oportunamente, se for o caso, o Juizo expedira oficio
determinando o cancelamento da averbag&o da hipoteca judiciaria.

10 - ONUS: A aquisicdo realizada em alienacdo judicial é realizada de forma livre e
desembaracada de 6nus (dividas) trabalhistas, tributarias e fiscais, de qualquer 6rgédo da
Administracdo Publica, inscritas ou ndo em divida publica, ou seja, os débitos até a data da
alienacdo judicial sub-rogam no prec¢o da arrematacao.

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional e artigo 122 da
Consolidacédo dos Provimentos da Corregedoria-Geral da Justica do Trabalho, a aquisicdo
através de alienacéo judicial (expropriacéo), tem natureza juridica de AQUISICAO ORIGINARIA,
ou seja, o arrematante do bem adquirido ndo respondem por nenhum débito que incida sobre o
bem (seja ele mével ou imovel), especialmente IPTU, IPVA, MULTAS E JUROS, DIVIDAS
PROPTER REM que sé&o de responsabilidade do executado.

Nos termos dos artigos 1.430 do Cdédigo Civil e 908, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil, o
arrematante nao responde pelos débitos condominiais vencidos antes da arrematacdo dos
imoveis.

| - HIPOTECA: Estando o imével gravado por hipoteca, esta serd cancelada apés a expropriagao,
nos termos do artigo 1.499, inciso VI do Cdédigo Civil. Observe-se a ndo incidéncia do critério
"prior in tempore potior in iure" quanto a prelagéo, face ao superprivilégio do crédito trabalhista e
o privilégio do crédito tributario, cuja satisfacéo se busca com a presente venda.

Il — BAIXA DE ONUS: Com o registro da carta de alienagéo os dnus averbados & margem da
certiddo de 6nus reais (certiddo de matricula) serdo cancelados pelo Oficial do Registro de
Imoveis.

Il - DESVINCULACAO DE ONUS: A recusa a desvinculagéo dos débitos fiscais, condominiais e
a inobservancia da adequada base de célculo para apuracao do ITBI (Imposto de Transmissao
de bem imoével) caracterizara ato atentatério a dignidade da justica, por se tratarem de
providéncias que decorrem de lei. (STJ RECURSO ESPECIAL N° 863.893 - PR (2006/0141866-
4).

IV - ALIENACAO FIDUCIARIA: Em caso de alienacao fiduciéria, eventuais créditos sub-rogam-
se sobre o "preco” da arrematacao.

11 - ESTADO DE USO E CONSERVACAO DOS BENS: O(s) imével (eis) sera(ao) vendido (s)
(cada um deles) em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontrarem, sendo de
exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagcdo/levantamento antecipado quanto aos
0nus, ocupacao, viabilidades, restricdes legais, urbanisticas e ambientais, inclusive, permissdes,
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consertos, reparos ou mesmo providéncias referentes a remocdo, embalagem, transporte e
qualquer informacéo que se julgue necessaria. Em nenhuma hipotese a alienagao abrangera
bens moveis que se encontram no interior e nas dependéncias do imével.

12 — DA DESISTENCIA, INADIMPLEMENTO E MORA DO ARREMATANTE: Ressalvada a
hipétese do artigo 903, paragrafo 5° do Codigo de Processo Civil, a arrematacédo € irrevogavel e
irretratavel e vincula o proponente. A auséncia do deposito acarretard a perda, em favor da
execucao, do valor ja pago, além da integralidade da comissdo destinada ao corretor, sem
prejuizo de aplicacdo de multa pela mora de 5% (cinco por cento), sobre o valor da venda, bem
como execucdao de referidos valores que podera ser dirigida ao patrimoénio dos adquirentes, com
responsabilidade solidaria de seus sécios, no caso de pessoa juridica, dispensando qualquer
intimacédo para tanto. Em caso de ndo pagamento ou atraso superior a 5 (cinco) dias de quaisquer
das parcelas, incidird multa correspondente a 5% (cinco por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida e das parcelas vincendas, havendo, neste caso, vencimento antecipado delas. O
inadimplemento poderd acarretar, ainda, a critério do Juizo da execugdo, a resolucdo da
alienacdo antecipada, com a perda do valor j& pago, ou a promocédo, em face do adquirente, da
execucao do valor devido acrescido da multa referida no paragrafo precedente.

13- DOS RECURSOS: O prazo para eventuais embargos que, de acordo com o art. 903 do CPC,
nao terdo efeito suspensivo da venda realizada, a qual se tera por perfeita, acabada e irretratavel,
ainda que sejam julgados procedentes, passara a fluir de quando as partes forem intimadas do
deferimento da venda.

14 — VISTORIA: Fica desde ja autorizada a visitacdo do imdvel pelos interessados, desde que
acompanhados pelo CORRETOR ou por quem for por ele indicado, devendo ser apresentada
copia do despacho de nomeacdo, devidamente assinada pelo Juizo, a qual se da forca de
MANDADO JUDICIAL, que possibilita 0 ingresso e a visitacdo dos imoéveis a serem alienados. E
vedado aos depositérios, criar embaracos a visitagdo do bem sob sua guarda, sob pena de ofensa
ao artigo 77, inciso IV do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de for¢a policial, caso a
providéncia se mostre necesséria.

15 - DA EVICCAO: A procedéncia e evicgdo de direitos dos bens vendidos em alienagdo
judicial/leildo séo de inteira e exclusiva responsabilidade dos arrematantes/proprietarios/Unido.
O Corretor nomeado é um mero mandatario, ficando, assim, eximido de eventuais
responsabilidades por vicios ou defeitos nos bens alienados (ocultos ou ndo), como também por
indenizagdes, trocas, consertos, compensacdes financeiras de qualquer hipétese ou natureza,
portanto, qualquer dificuldade quanto a: obter/localizar o bem movel, registrar a carta de
arrematacao/alienagdo, localizar o bem, imitir-se na posse, devera ser imediatamente
comunicada ao juizo responsavel para as providéncias cabiveis.

16 - REMICAO DA EXECUCAO: Se o(a) executado(a) pagar a divida devera apresentar,
tempestivamente, a guia comprobatdria do referido pagamento, acompanhada de peticdo com
menc¢ao expressa de que se trata de remicdo da execucgdo. Neste caso, devera o(a) executado(a)
pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, e eventuais honorarios advocaticios.
Na remicdo operada antes do encerramento da alienacdo o(a) executado (a) devera pagar
também os honorarios do corretor, fixados em 2,5% (dois e meio por cento) do valor de avaliagédo
do bem, conforme previsdo do PROVIMENTO GP - CR n. 04/2014.

Na remicao operada apos o encerramento da alienagéo (que se conclui com o deferimento da
venda), na forma do art. 826 do CPC, em havendo proposta de aquisicdo, o(a) executado(a)
devera pagar também os honorarios do corretor fixados em 5% (cinco por cento) do valor da
proposta de aquisi¢do, conforme dispde o artigo 7°, §3° da RESOLUCAO N. 236 DO CNJ.

17 - DAS DESPESAS QUE INCIDEM NA ARREMATACAO: Todas as providéncias e despesas
referentes a transferéncia de imdveis e veiculos, tais como registro da carta de
arrematacao/alienacdo, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes, registros, averbagoes,
retificacdo de area e outras eventuais despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao
INSS oriundos de construcdo e/ou reformas ndo averbadas e ainda, despesas com a remocéao
de bens méveis, correrdo por conta do arrematante ou adjudicante.

18 - INTIMACOES: O presente edital estara disponivel na integra no site do Corretor nomeado,
nos termos do Art. 889, § Unico, do CPC. A publicacdo deste edital de alienagdo supre eventual
insucesso nas intimagBes pessoais e dos respectivos patronos, em especial a executada e/ou
sécios, inclusive aos conjuges quando for o caso.

19 — IMPORTANTE:

a) Qualquer inconsisténcia das informacdes podera ser sanada até a assinatura do auto.
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Reservamo-nos o direito a correcao de possiveis erros de digitacdo, e demais inconsisténcias
das informacg@es apresentadas até a assinatura do auto.
b) As fotos do site www.galeriapereira.com.br sdo meramente exemplificativas.

BENS DISPONIVEIS: FORUM TRABALHISTA DE SERTAOZINHO — SP (3/2025)

LOTE 01: N° PROCESSO: 0010968-70.2017.5.15.0125 - EXEQUENTE: CESAR APARECIDO
DA SILVA (ESPOLIO DE) +10; EXECUTADO: COOPCALD EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS
EIRELI +02. UM BARRACAO para fins industriais, edificado sobre os nameros 415 e 437 da
Rua José Batista Soares, Sertdozinho — SP, objeto das matriculas 47.553 e 47.554 do RGI
de Sertdozinho — SP, que assim se descrevem: A) Lote n® 04 —quadra K —1.257,06 m2. Um
terreno situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho-SP, composto pelo lote n° 04 da Quadra
K do loteamento DISTRITO INDUSTRIAL CINEP - FASE 01, com frente para a RUA 03, lado
impar, contendo um mil, duzentos e cinquenta e sete metros e seis (1.257,06) decimetros
quadrados, medindo vinte e um (21,00) metros de frente e fundos; cinquenta e nove metros e
oitenta e seis (59,86) centimetros da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando do lado
esquerdo de quem da rua olha o imoével com o lote n° 05, lado direito com o lote n° 03; e, nos
fundos como o lote n° 15, distante sessenta e um metros e oitenta e quatro (61,84) centimetros,
na confluéncia da Rua 03 com a Rua 02, na quadra completada pelas Ruas Fausto Raphael
Gaiofatto e 05. RESTRICOES URBANISTICAS: Est&o expressas no Contrato Padréo de venda
de lotes e aquelas impostas pela Prefeitura Municipal de Sertdozinho — SP, em legislacdo prépria
aplicavel a loteamentos urbanos, conforme zoneamento por ela determinado. Os lotes sdo de uso
para o comércio geral e especial, servigos gerais e especial, industrias do grupo “E”, classificados
pela Lei Estadual n® 5.597/87 nos grupos “I-1” (Industrias virtualmente sem risco ambiental) e “I-
2” (Industrias de risco ambiental leve). Cadastro Nacional de Matricula (CNM) n°
120386.2.0047553-05. Im6vel matriculado sob n° 47.553 do RGI de Sertdozinho — SP. ONUS:
Conforme Av.02/47.553 consta PENHORA no processo n°® 0010968-70.2017.5.15.0125 pela
28Vara do Trabalho desta Comarca de Sertdozinho-SP. B) Lote n° 05 — Quadra K — 1.257,06
m2. Um terreno situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho-SP, composto pelo lote n° 05
da Quadra K do loteamento DISTRITO INDUSTRIAL CINEP - FASE 01, com frente para a RUA
03, lado impar, contendo um mil, duzentos e cinquenta e sete metros e seis (1.257,06) decimetros
guadrados, medindo vinte e um (21,00) metros de frente e fundos; cinquenta e nove metros e
oitenta e seis (59,86) centimetros da frente aos fundos de ambos os lados, confrontando do lado
esquerdo de quem da rua olha com o imével de lote n° 06, lado direito com o lote n® 04; e, nos
fundos com o lote n° 14, distante setenta e trés (73,00) metros, na confluéncia da Rua 03 com a
Rua Fausto Raphael Gaiofatto, na quadra completada pelas Ruas 05 e 02. RESTRICOES
URBANISTICAS: Estdo expressas no Contrato Padrdo de venda de lotes e aquelas impostas
pela Prefeitura Municipal de Sertdozinho — SP, em legislagcdo propria aplicavel a loteamentos
urbanos, conforme zoneamento por ela determinado. Os lotes sdo de uso para o comércio geral
e especial, servicos gerais e especial, industrias do grupo “E”, classificados pela Lei Estadual n°®
5.597/87 nos grupos “I-1” (Industrias virtualmente sem risco ambiental) e “I-2” (Industrias de risco
ambiental leve). Cadastro Nacional de Matricula (CNM) n° 120386.2.0047554-02. Imével
matriculado sob n° 47.554 do RGI de Sertdozinho — SP. OBS: 1) Conforme Auto de Penhora e
Avaliac&o consta que ha uma EDIFICACAO sob os n° 415 e 437, de frente para Rua José Batista
Soares, que ndo se encontra averbada na matricula, consistindo em um barracdo para fins
industriais, com algumas salas, que totalizam, aproximadamente, 2.075,80 metros quadrados
construidos (sendo 1.745,00 metros quadrados, aproximadamente, a parte referente ao
barracdo). 2) Conforme documentos encartados nos autos sob ID n. 3362948, consta que o
imével se encontra locado & BV TUBOS-COMERCIO DE PRODUTOS SIDERURGICOS E
METALURGICOS LTDA. ONUS: 1) Conforme Av.02/47.553 consta PENHORA no processo
n°0010968-70.2017.5.15.0125 pela 22 Vara do Trabalho desta Comarca de Sertdozinho-SP. 2)
Ha Agravo de Peticdo sem julgamento definitivo, conforme r. decisdo proferida sob ID
6ff3d27. Avaliado em 07/07/2023 em R$ 2.975.000,00 (dois milhdes e novecentos e setenta e
cinco mil reais). Valor minimo: R$ 2.975.000,00 (dois milhdes e novecentos e setenta e cinco
mil reais). Depositario: Bruno Alexandre Furlan.
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