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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Luiz Carlos Kal lamondi Machado - CPF: 539.668.308-
25

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 21 de agosto de 2023
1.3 - Data da vistoria: 22 de agosto de 2023

1.4 - Finalidade: Avaliacao de Valor de Venda

1.5 - Objetivo: Avaliagéo de Valor de Venda

1.6 - Categoria do IA: Prédio Comercial

1.7 - Estado de Conservacéo do IA: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(sao) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Iméveis sob o(s) numero(s) 100124 e no Cadastro Naci-
onal de Avaliadores de Imdveis do COFECI sob o(s) numero(s) 21307 pos-
suidor(es) de Certificado do Curso de Avaliacdes Imobilidrias, o que Ihe(s)
confere(m) comprovada especializagao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisédo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu 0 acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacédo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacoes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializacao.
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoéveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolucdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2 - 0Oimobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) 38.817
junto ao 22 Servigco de Registro de Iméveis de Rio Claro.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - A vistoria foi realizada no dia 22/08/2023 no periodo da manha, em
companhia com o Sr. Luiz Carlos Kal lamondi Machado.

4.2 - No Laudo de Valor Venal e carné de IPTU constam 18.513,00m2 de
construcdo, o qual foi objeto de contestagéo junto a prefeitura e acatado
por esta passando a constar com 13.344,00m/2 de area construida distri-
buidos da seguinte forma:

4.3 - Quadra poliesportiva e anexos - Quadra poliesportiva com trés lan-
ces de arquibancada, vestiarios masculino e feminino, depdésito para equi-
pamentos, estruturas metdlicas, cobertura e iluminagdo. com um total de
1.165,00m2 em bom estado de conservagao.

4.4 - Prédio administrativo - Diretoria, secretaria, arquivo, brinquedoteca,
laboratorios de informética, cozinha, sala para café, deposito, almoxarifado,
sanitarios masculino e feminino, salas de reunido, biblioteca com total de
1.608,50m?2 de constru¢cdo em bom estado de conservagao, necessitando
apenas de pequenos reparos e pintura.
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4.5 - Complexo Educacional - S&o trés andares de construcao, divididos
entre salas de aula, corredores, sanitarios, parte do piso em taco, parte em
arddsia e parte com construgdo mais recente em ceramica, este Ultimo
consta com 24 salas praticamente novas em bom estado de conservagéo,
elevadores, cantina, perfazendo um total de 6.495,27m2, onde temos dife-
rentes estados de conservacdo sendo em sua maioria pequenos reparos
ou somente pintura.

4.6 - Antiga Fabrica de Bebidas - Estado de conservacdo em péssimas
condicdes necessitando de grandes reformas para seu reaproveitamento o
gue geraria grande dispéndio financeiro, onde somente suas estruturas es-
tdo em condi¢Bes de reaproveitamento, totalizando 4.075,27m2 de area
construida.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imdvel localiza-se no centro da cidade e é servido por benfitorias
urbanas, tias como asfalto, coleta de lixo, iluminagcdo publica, internet,v
rede de esgoto

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1- A regido onde se encontra o imével avaliando € na zonas urbana
central da cidade, tendo em seu entorno comercio diversificado, como res-
taurantes, farmécias, escolas, museu, rede bancaria, padarias, consultorios
médicos e advocaticios, prestadores de servigos, e comércio varegista dos
mais variados, desde lojas populares até grandes lojas de departamentos.
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA
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8. DADOS DO IMPOSTO - IA
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8.1 - Cadastro sob n°®01.24.016.0001.001

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 188.865,79

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 17.169,62

8.4 - Valor venal do terreno (8.060,00 m2) R$ 1.528.256,60

8.5 - Valor venal da construcéo (0,00 m2) R$ 19.725.626,68

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 21.253.883,28

PTAM - CEC 048*08/2023 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307

Pje Assinado eletronicamente por: ADEMIR DE MATTOS - Juntado em: 04/09/2023 16:16:53 - bc304e9



Fls.: 602

PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Fachada

Foto 03 - Vista aérea
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Foto 04 - Mapa de localizagéo
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Foto 05 - Quadra Poliesportiva
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Foto 06 - Quadra Poliesportiva

=
e
o
_————

B
i

\m‘“{\ .
RN SO

Foto 07 - Prédio Adminstrativo
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Foto 08 - Prédio Adminstrativo
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Foto 10 - Complexo Educacional

Foto 11 - Complexo Educacional
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Foto 12 - Complexo Educacional

Foto 13 - Complexo Educacional
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Foto 14 - Complexo Educacional
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Site da Pelegrini Imoveis - 19 - 3256.1665
(www.imobiliariapelegrini.com.br/imovel/terreno-de-1-000-m-centro-rio-
claro/TEO517-PEL)

R1 — Valor R$ 2.600.000,00 — Terreno para venda no centro de Rio Claro
com 1000.00 m2. Custo por m2 R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais)

14
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FONTE DE PESQUISA: Bruno Bortolai Iméveis - 19 - 99713.7675
(www.imobiliariapelegrini.com.br/imovel/terreno-de-1-000-m-centro-rio-
claro/TEO517-PEL)

R2 — Valor R$ 2.050.000,00 — terreno - Centro - Rio Claro

Localizado em uma das regides mais nobres da cidade, este imdvel esta
disponivel para imediata venda, loca¢do ou outro tipo de utilizagcdo como
build to suit. Situado a Rua 03, principal corredor comercial de Rio Claro,
uma excelente oportunidade de negocio. Saiba Mais! com 817.00 m2. Custo
por m2 R$ 2.509,18 (dois mil e quinhentos e nove reais e dezoito centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Site da Imobilidria Hofling - 19 - 3524.4146
(www.hoflingimoveis.com.br/imoveis?codigo=te0363)

Rs — Valor R$ 3.000.000,00 — Terreno a venda no Centro de Rio Claro com
879.00 m2. Custo por m2 R$ 3.412,97 (trés mil e quatrocentos e doze reais
e noventa e sete centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Site da imobiliaria Pecini - 19 - 3522.9955
(www.pecini.com.br/imovel/detalhes/TE0831-PFG)

R4 — Valor R$ 850.000,00 — Terreno no Centro a venda, Rio Claro. A sua
oportunidade esta aqui. Terreno medindo 425 m2 em excelente localizagéo.
com 420.00 m2. Custo por m?2 R$ 2.023,81 (dois mil e vinte e trés reais e
oitenta e um centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Site da imobiliaria Pecini - 19 - 3522.9955
(www.pecini.com.br/imovel/detalhes/TE0402-PFG)

Rs — Valor R$ 4.200.000,00 — Terreno comercial para venda e locacéo,
Centro Em excelente localizacao, proximo a bancos, hospitais, supermer-
cados, colégios e farmacias. Agende ja sua visita! com 1034.00 m2. Custo
por m2 R$ 4.061,90 (quatro mil e sessenta e um reais e noventa centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Site da imobiliaria Pecini - 19 - 3522.9955

Res — Valor R$ 2.000.000,00 — Area de 737,80m?2 localizada na Avenida Vis-
conde do Rio Claro, esquina da Rua 16. com 737.80 m2. Custo por m? R$
2.710,76 (dois mil e setecentos e dez reais e setenta e seis centavos)

o
.'_a
o
—
(.”
o
~J
oo

19
PTAM - CEC 048*08/2023 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307

PJe Assinado eletronicamente por: ADEMIR DE MATTOS - Juntado em: 04/09/2023 16:16:53 - bc304e9



Fls.: 615

PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel é determinado a partir da anélise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecond-
mico.

11.2 - Valor de Mercado € a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliacéo, que é representado pela livre negociagéo entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tacBes, bem como das condigbes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacéo
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliacao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacdo de imovel reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, o0s proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imoveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolu¢gao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacdes.
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF.

V.G.VIL

METRAGEM - m?

o o0~ W N P

R$ 2.600.000,00
R$ 2.050.000,00
R$ 3.000.000,00
R$ 850.000,00
R$ 4.200.000,00
R$ 2.000.000,00

1.000,00
817,00
879,00
420,00

1.034,00
737,80

MEDIA

R$ 2.450.000,00

814,63

VM = R$ 3.007,49

21

PTAM - CEC 048*08/2023 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307

Pje Assinado eletronicamente por: ADEMIR DE MATTOS - Juntado em: 04/09/2023 16:16:53 - bc304e9



Fls.: 617

PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA
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14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m2 =+ nimero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imdveis referenciais multipli-
cado pela area do IA = Conclusédo do Parecer Técnico de Avaliagcdo Mer-
cadoldgica.

IA VALOR MEDIO AREA DO IA | AVALIACAO IA

R$

2
R$ 3.007,49 8060.00 m 24.240.353,53

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliacdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagéo, o
entorno ou circunvizinhancga, condi¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda/locacdo do imével objeto desse
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, localizado no(a) Rua
7 - 1193, Municipio de Rio Claro — SP.

14-4 — CALCULO DAS AREAS CONSTRUIDAS

Quadra Poliesportiva — Gl — Galpéo Industrial
Valor m2 de construcdo — R$ 1.117,81
1.165,00 x 1.117,81 = R$ 1.302.248,65 — Depreciagdo 20%

R$ 1.041.798,92
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Prédio Administrativo — CSL-8 — Edificio Comercial com salas e lojas
Valor do m2 de construcdo — R$ 1.964,98
1.608,50 x 1.964,98 = R$ 3.160.670,33 — Depreciagdo 40%

R$ 1.896.402,20

Complexo Educacional — CSL-8 — Edificio Comercial com salas e lojas
Valor do m2 de construcdo — R$ 1.964,98
6.495,24 x 1.964,98 = R$ 12.763.016,70 — Depreciagao 30%

R$ 8.934.111,69

Antiga Cervejaria — CSL-8 — Edificio Comercial com salas e lojas
Valor do m2 de construgdo — R$ 1.964,98
4.075,27 x 1.964,98 -= R$ 8.007.824,04 — Depreciacdo 80%

R$ 1.601.564,81

Valor total das construgdes —
R$ 1.041.798,92
R$ 1.896.402,20
R$ 8.934.111,69
R$ 1.601.564,81

Valor total das constru¢cdes — R$ 13.473.877,62
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 24.240.353,53

R$ 3.007,49 8.060,00

15.1 - Conclui-se, apés pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentacao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda/locagdo do imével desse
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica - PTAM, é de R$
37.714.231,15 (Tinta e sete milhdes, setecentos e quatorze mil, duzen-
tos e trinta e um reais e quinze centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imdveis com caracteristica e localizacdo sdcia econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

$ 25.000.000,00 B

Rl
ta
b
ra
e
=1
w
w
w
w
w

$ 20.000.000,00

$15.000.000,00

$10.000.000,00

1% 5.000.000,00 R$ 4.200.000,00
R% 3.000.000,00
___________ R$.2.000.000,00R$ 2,050,000,007% 2.600.000.0077 7 S ._ . -
R% 850.000,00
—— ] ]
R4 RE R2 R1 R3 RS 1%

— Média das referéncias R$ 2.450.000,00

Fls.: 620
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Rio Claro, 31 de agosto de 2023

Avaliador: Carlos Eduardo Cortez

CRECI - CNAI n° 100.124 - 21.301
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17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartéo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imdveis

IA — imovel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locacao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacao

18. CURRICULO(S)

18.1 - CARLOS EDUARDO CORTEZ
CRECISP 100124
CNAI 21307

Dados Pessoais

CPF: 048.302.508-95
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Endereco: Rua 25 PA - 355

Bairro: Jardim Panorama

Cidade: Rio Claro Estado: SP
Telefone 1: Telefone 2: (19) 98136-1930

E-mail: eduardocortez@creci.org.br

Formacéo

Superior - Faculdades Claretianas Rio Claro - Formado em Planejamento
Administrativo e Programacao Econdmica - 1996

Inscrito no CRECI desde setembro de 2010, sob o n°® 100.124

Inscrito no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios), desde
maio de 2017, sob o n° 21.307.

Curso de Perito Judicial concluido em fevereiro 2017 - CRECI

Experiéncia

Atuo desde 2010 no ramo imobiliario realizando as funcdes de captacéo,
venda, locacdo e avaliacdo de imoveis de terceiros.

Atuo também com venda de empreendimentos (loteamentos, lancamentos
de prédios comerciais e residenciais.

Atendimento a clientes em plantdes internos e externos.

Simulacédo e encaminhamento de documentacao para financiamento ban-
cario..

Certiddes civeis, criminais e trabalhistas das partes interessadas na com-
pra e venda de iméveis.

Designado pelo Ministério Publico para elaboracdo de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica para a Prefeitura Municipal de Rio Claro.

Informag¢des Complementares
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Trabalhando na Imobiliaria Pecini Imobilidria desde janeiro de 2014, exer-
cendo a funcéo de corretor de imoveis, atuando com iméveis de terceiros e
participado de varios lancamentos de empreendimentos residenciais e co-
merciais.

Coordenador do COAPIN Delegacia Sub-regional Creci - Rio Claro - SP

CIRP
g SERVICO PUBLICO FEDERAL
2 Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI
: Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAQ

B =

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2023

CRECISP 100124

Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis

CNAI 21307

D)

CARLOS EDUARDO CORTEZ
L

Il

___— VALDADE

A7 > 30/04/12024

13:46 2+ 3 @
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19. ANEXO(S)

19.1 - Matricula

NCULA RIO CLARO - SP
MATR FICHA
sas17 Yo o) Livro N¢ 2 - Registro Ge

qu:uﬂwmmmum-u-@mmumm.ou_m
seus prédios oq compreendido entre as Avenidas Dois ¢ Quatro ¢ Ruas Sete ¢
Oito.

PROPRIETARIA:- CERVEJARIAS REUNIDAS SKOL CARACU S.A., inscrita nao CGC/MF.
sob n° 33719311/0006-79, estabelecida & Rua Almirante Gochrane, n° 146, na cidade do Rio de
Janeiro-RJ. ‘

' REGISTRQ ANTERIOR: - Transcrigio mimero 7.776, feita em 27 de julho de 1.956, no livro
nimero 3-G, s fls. 222, neste Registro Imobilidrio.

Rio Claro, 29 de outubro de 1.997.

m_...mo...my

O Oficial substituto: . e — (José Eduardo A Balthazar),
—
R.1- 38817, mocuo.zueommmm

- PENHORA -
Em cumprimento ao r. Mandado datado de 11 de setembro de 1.997, assinado pela Exma. Sra. Dra.
CymaAndthnnm.MM.lmndeDumodas‘VmCivddmCmmn&dopdo
s«vwo Anexo das Fazendas também desta Comarca, procedo a0 nte 1y

»r.x(‘,} RA sob : : ¥

‘j):‘-, (pmceuon° 1.690/96 eapemos)mowh pdaFAmNDANACIONALMt !

a1 CERVEJARIAS REUNIDAS SKOL CARACU SA., G qualificads) para_cobranca da divida |
‘pf{,\ mmumn&dlmmmmmn'& 80.2.95. do\viu_lb
“'?“e R$10.183,21; 80.3.95.001113-07 do valor de R$55.737,37; ‘0395@\ 14-30 & valor de |

)(’1 RS$515.903,21 (valores spurados em 29/11/1995) e seus acréscimos legais. Foi nomeado
[ depositirio do imével o Sr. Cléudio Cesar de Siqueira, portador da cédula de identidade RG. o° |
I8

{ 17.030.315, e do CPF/MF. n°® 113.962.568-30, mnmmmw 7, 9. _
Wit 6163, Guarulhos-SP. conforme “ TemodeNmo deBens " integrante do Mandado.
(l‘;"" OOﬂmlmbsumo E—— - (l}ntb/A. Balthazar). 3
'_i{”:_ \
7{« jost Gentil Cibien Filho, 2° Ofical de Regit de ove omgget e oo |
i Estado de S3o pmlo. Republica Federativa Brasl f @,

mamcu!nq\wscxeferc.mda

nos termos do art. 19, § 1° da
ob;etodaprmtcoemd!o :

C RTIFICA mais, ‘que o imével

.-‘ s rel]

f situagio com referénciad aliena-

cula. O mfmdoévcrdadccdmfé

0 ),mblawiemim"
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Ato Normativo n° 001/2011

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e

19.2 - IPTU

2029 -

D CADASTRAL
01.24.016.000

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO

R @ :
! m IPTU - P OSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA

1.001

SR TARIG

ERVEJARIAS REUNIDAS SKOL CARACU S.A
OCRLCO DO IMOVEL

OO0 DO PHOPRIE TARIO

ZONEAMENTO

- R, 1193

164
ONA CENTRAL 13500-200 . . . 033719311000
(B~ nonr s [Cowar [ronte [const e FonTC [CARTORO O DR IeathG WaREADeRS . ¥ 0,6742 /
: 000 38817 . 00088 - - A5 - —
90 | 077_10,00 000 | 000 DADOS DO IMOV! —r A CONST UNIDADE (M) |AREA T CONSTRUIDA 19
g — M Pt = T |VALOR M- DO TERRENO (RS) ALQUOTA (') ARE
B 1ADA PIINCIPAL (M) TRACAQ IDEAL (%) |AREA DO TERRENO (M%) s 220 1851 a.._oo 18.512,00 |
dg 8 aoos WU a - ENA TERRITOR! AL (RS) VALOR VENAL DO MO VEL (R$) — )
v OAG VALGR VENAL PREOIAL (7 B i o4t ~ 1528.256,60 21.253.88328
0 | ) e .
. O < EM CASO DE UG<_O>m
APRESENTAR ESTE
Om302w4_ﬂ>4_<0
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19.3 - Laudo de Valor Venal

18/08/2023, 13:39 Laudo de Valor Venal

Prefeitura Municipal de Rio Claro
Estado de Sao Paulo

LAUDO DE VALOR VENAL

De acordo com a Lei Municipal No. 2254/88 de 29 de dezembro de 1988, fica estabelecido para o
imovel abaixo, areas e valores venais seguintes:

Codigo reduzido: 0025600

Referéncia Cadastral: 01.24.016.0001.001
Proprietario: CERVEJARIAS REUNIDAS SKOL CARACU S.A
Enderego do Imovel: 13500200 | 7,R, No. 0001193
Complemento:

Bairro: ZONA CENTRAL

Quadra: 42 Lote:

Area do terreno: 0000008060,00 m2

Area de construggo: 0000018513,00 m2

Prego por metro quadrado de Terreno: R$ 00000000189,61

Preco por metro quadrado de Construgao: R$ 00000001065,50

Valor venal do terreno: R$ 00001528256,60

Valor venal da construgao: R$ 00019725626,68

Valor venal do Imoével: R$ 000000021253883,28

( vinte e um milhdes, duzentos e cinquenta e trés mil, oitocentos e oitenta e trés reais e
vinte e oito centavos )

Rio Claro, 18 de agosto de 2023
Obs: Referente ao exercicio 2023.
No préximo exercicio o valor venal podera sofrer corregao pelo IPCA/IBGE.

Cabera ao adquirente providenciar a transferéncia de nome junto ao Cadastro Imobiliario
Municipal apés o efetivo Registro da Escritura.

Lei Municipal n. 2254/1988 | Lei Municipal n. 3704/2006

Autenticidade do Laudo
Leia o Cédigo QR ou acesse o link e digite o cédigo abaixo:
https://www.rioclaro.sp.gov.br/laudovv/validacao

(T

187.9.172.187:442/laudovv/certidao/l php 1
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