Fls.: 289

VARA DO TRABALHO DE RIO CLARO
Avenida Cidade Judiciaria, 289, Vila Nova, Rio Claro

PROCESSO 0097900-53.1996.5.15.0010
Exequente: JOSE ANTONIO DE ANDRADE

Executados: NUTREAL IMPORTACAO E COMERCIO LTDA, CNPJ 54.954.391/0001-02

LAUDO DE REAVALIACAO DE IMOVEL (MATRICULAS 16.894 E
16.895 DO 1° CRI DE RIO CLARO)

Em primeiro, recebendo o mandado para reavaliagdo global dos imdveis matriculas 16.894 e 16.895
do 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Rio Claro, filio-me por inteiro ao laudo de avaliagdo por
mim elaborado em 31/01/2020 (ID 33ee089 e anexos), exceto, evidentemente, para o que for objeto

de alteracdo nesta presente reavaliag&o.

DESCRICAO DO BEM: Trata-se de imdvel situado na Rua P-3, nimeros 1255 e 1265, no Bairro
Vila Paulista, na cidade de Rio Claro-SP.

Trata-se de imovel com destinacdo comercial. O lote da matricula 16.894 tem 240m?2 de terreno,
enquanto o da matricula 16.895 possui 300m?, totalizando 540mz2. Os lotes e a construcdo foram

unificados no cadastro municipal 04.02.021.0321.021, com registro de construcao de 435mz2.
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A localizagdo, no bairro Vila Paulista, é popularmente conhecida como Jardim Conduta, e sofreu
valorizacao imobiliaria em face da recente edificacdo, nas proximidades, de condominios horizontais
e verticais de grande porte. A regido apresenta certa caréncia em comércio de servicos e alimentacao,
mas situa-se relativamente proximos a centros comerciais (Shopping Center e Boulevard dos Jardins).
A construcéo edificada a esquerda de quem olha para a frente do imdvel possui aproximadamente 6
metros de frente, com 30 m da frente aos fundos, totalizando 180 m2 de &rea construida. E constituido

de saldo sem divisdrias, com dois banheiros pequena sala ao fundo.

E possivel concluir que, passados mais de 4 anos da avaliagdo anterior, o imével recebeu relativa
valorizacdo no metro quadrado do terreno. Por outro lado, embora possa se considerar ligeira
desvalorizagdo na construcdo face a decorréncia do tempo e necessidade de conservacéo, esta se deu

de maneira discreta, e ndo sera aplicada no valor final do imdvel.

REAVALIACAO DO TERRENO

Repetidas as pesquisas de mercado, e considerando o valor anteriormente obtido, bem como a
valorizacdo imobiliéria na regido, estabeleco como parametro o valor de R$ 1.200,00 o metro do

terreno do imovel avaliando.

AREA DO TERRENO
AREA 540,00m?>
Valor do m? R$ 1.200,00
VALOR DO TERRENO R$ 648.000,00

TOTAL DA REAVALIAGCAO: R$ 648.000,00 + R$ 136.512,00 + R$ 140.925,60 + R$ 30.336,00 =
R$ 955.773,60. Apés exercicio de arredondamento, CONclui-se o valor da avaliacdo em

R$ 855.000,00 (Novecentos e cinquenta e cinco mil reais).
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Assim, reavaliados 0s bens e certificadas as circunstancias de fato, devolvo o presente através deste

laudo integrado, colocando-me, ainda, a disposicao para a dissolucéo de eventuais davidas.

Rio Claro, 01/04/2024
RENATO Assinado de forma digital

por RENATO FERNANDES
FERNANDES DE DEOLIVEIRA:48372
OLIVEIRA:48372 Sagon 20249401

Renato Fernandes de Oliveira

Oficial de Justica Avaliador Federal
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