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1 VARA DO TRABALHO DE AMERICANA/SP
Processo n° 0010852-30.2017.5.15.0007
Exequente: Jamerson Constantino Silva

Executados: A.Z. Mdveis Ltda. - EPP e Outros (12)

AUTO DE REAVALIACAO

Em 26/08/2024, procedi a reavaliagao do imovel a seguir descrito:

1. Descricio do bem: “Apartamento n°. 103, situado no 1°. andar ou 3°. pavimento do
“Condominio Solar de Diamantina”, sito a Rua Parati, n°. 875, no loteamento “Colina de
Werner Plaas IV”, em Americana, contendo hall de entrada, sala de jantar, sala de estar com
terraco, trés (3) dormitdrios, sendo um suite com terrago, cozinha, banheiro social e area de
servigo, € as seguintes areas: util ou privativa de 97,0100 m2, comum de 42,8546 m2, e area de
garagem de 12,50 m2, totalizando 152,3646 m2, correspondendo-lhe a fragdao ideal no terreno
de 4,2275%, equivalente a 43,3822 m2 (...). Ao apartamento estd vinculada a vaga de garagem

sob n°. 21, situada no térreo”.

2. Nimero da Matricula: 67.033 do Cartério de Registro de Imoveis de Americana.

3. Endereco do imovel: Rua Parati, 875, Apto. 103, Edificio Solar de Diamantina, Colina de

Werner Plaas IV, Americana

4. Cadastro na Prefeitura: 07.0102.0407.0003
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Foto da fachada do “Edificio Solar de Diamantina”, retirada do Google Street View — captura

da imagem agosto de 2017

5. Benfeitorias/Estado de conservacdo: Apartamento composto por trés dormitdrios, sendo
uma suite, sala de estar, sala de jantar, banheiro, cozinha e area de servigo, com area privativa
de 97,01 metros quadrados. Uma vaga de garagem. Edificio em bom estado de conservagao.

Construcao de padrao normal, com idade aparente de 30 (trinta) anos.

6. Avaliagao: avalio o imovel em R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil reais), conforme

demonstrativo a seguir.
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7. Critérios de avaliacido: foram pesquisados diversos imoveis similares ao ora avaliado e
disponiveis para venda a fim de se obter uma amostra de pregos a partir de dados comparativos

de mercado. Para exemplificar apresento os seguintes paradigmas:

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
https:// https://
www.casapimov | www.arbix.com.br/ https:/
eis.com.br/ comprar/ WWWw.portosegimovei
) imovel/ Americana/ s.com.br/imovel/
ANUNCIO apartamento- Apartamento/ apartamento-
americana-3- Apartamento/ americana-3-quartos-
quartos-100-m/ Chacara- 95-m/AP0275-
AP1471-CA7]? | Machadinho-11/6679 POUZ?from=sale
from=sale
VALOR
ANUNCIADO R$ 440.000,00 R$ 480.000,00 R$ 450.000,00
, Area atil 100 m2 Area util 96 m2 Area atil 95 m2
CARACTERISTICAS 1 Vaga Garagem 2 Vagas Garagem 1 Vaga Garagem

Fernanda Gongalves Amaral Lapa
Oficial de Justica Avaliadora Federal
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