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EXE2 — PIRACICABA
Processo n° 0010774-75.2022.5.15.0099
Exequente: Neusa Ilda Soares Dias

Executada: Marlene Jobim Tavares

AUTO DE REAVALIACAO

Em 31/07/2025, procedi a reavaliagdo do imdvel a seguir descrito:

1. Descricio do bem na matricula: “Um terreno desmembrado de maior area, situado no lugar
denominado “Enseada Azul”, em Americana, medindo 12,00 metros de frente (...); 12,00
metros nos fundos (...); 24,50 metros de ambos os lados, da frente aos fundos (...); ¢ ainda,
uma parte ideal correspondente a 1/400 (um quatrocentos avos) da area de 83.268,00 metros
quadrados, destinada ao Sistema de Recreagdo dos Associados, e seus melhoramentos, em
regime de comunhdo indivisivel (...)”.

2. Nimero da matricula: 9.905, do Cartorio de Registro de Imdveis de Americana.

3. Endereco do imovel: Avenida Um, 467, late Clube de Americana, Americana.

4. Cadastro na Prefeitura: 26.0055.0072.0000.
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Foto da fachada do imovel

5. Benfeitorias/Estado de conservacio: Sobre o terreno encontra-se edificada uma casa
residencial térrea, com area construida de aproximadamente 190,88 metros quadrados, segundo
ficha cadastral da Prefeitura Municipal de Americana. Construgdo de padrdo médio, com idade
aparente de 40 (quarenta anos), em regular estado de conservagdo. Imdvel composto por
garagem, sala, copa/cozinha, trés dormitérios, dois banheiros e lavanderia. Nos fundos,

acessivel por escada, ha mais um coémodo e um banheiro.

6. Avaliacgio: avalio o imovel em R$ 760.000,00 (setecentos e sessenta mil reais), conforme

demonstrativo a seguir.
7. Critérios de avaliacido: foram pesquisados diversos imodveis similares ao ora avaliado e

disponiveis para venda a fim de se obter uma amostra de precos a partir de dados comparativos

de mercado. Para exemplificar apresento os seguintes paradigmas:
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PARADIGMAS
IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
ps: https:/ https://
WWW :rtlt,ii'é/om b/ www.absolutaimo | duettonegocios.com.b
comprar/ biliaria.com.br/ r/imovel/767419/
ANUNCIO Americana/Casa/ mlov.ew w
Condominio/Iate- americana-2- condominio-Venda-
W quartos-150-m/ late-Clube-de-
Americana/8721 CAO0714-ABI? Americana-
from=sale AmericanaSP
AN‘[Ijﬁlé(I);}DO R$ 720.000,00 R$ 680.000,00 R$ 890.000,00
CARACTERISTICAS |  [erreno 300 m* Terreno 251 m? Terreno 312 m?

Construgdo 200 m?

Construgdo 150 m?

Construgdo 190 m?

Fernanda Gongalves Amaral Lapa

Oficial de Justica Avaliadora Federal
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