CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

EXMO. SR. DR. JUIZ DA VARA DO TRABALHO DE CAMPO LIMPO PAULISTA

Proc. 0011335-57.2017.5.15.0105

CESAR RIBEIRO RIVELLI, engenheiro civil, compromissado perante
V.Exa. e nomeado Perito Judicial nos autos No. 0011335-57.2017.5.15.0105 da
Vara do Trabalho de Campo Limpo Paulista em que ABMAEL PORFIiRIO DE
FREITES E OUTROS movem uma acio de RECLAMACAO TRABALHISTA
contra CRUZACO FUNDICAO E MECANICA LTDA. E OUTROS vem,
respeitosamente, apresentar o Laudo Técnico anexo para os fins de direito.

Requer, também, o levantamento dos honorarios depositados as fls. dos autos e
que 0 Mandado de Levantamento seja expedido em favor de CRR ENGENHARIA
PERICIAS E AVALIACOES LTDA., CNPJ 32.380.932/0001-01, da qual o signatario

¢ socio proprietario.

Termos em que,
P. e Espera Deferimento.

Jundiai, 28 de marco de 2024.
Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI

CREA 0600545360
Perito Judicial nomeado nos autos
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II - RESUMO DOS TRABALHOS AVALIATORIOS

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL PARA MARCO0/2024

IMOVEL INDUSTRIAL - CRUZAGO FUNDIGAO E METALURGICA LTDA.
RODOVIA D PEDRO I (SP-065) KM 89 - BAIRRO PONTE ALTA - JARINU - SP
QUADRO DE AREAS
EDIFICAGDES
3 VALOR UNITARIO
ITEM AREA (M* i VALOR TOTAL (RS
(m) (R$/m?) (R3)
Portaria — Edificacio 9 44,89 2.054,04 92.205,86
. - . 253,19 586,73 148.569,35
Escritorio — Edificacio 10 (valor residual)
Deposito — Edificagao 11 (valor residual) 45,19 586,79 26.517,04
Usinagem — Edificacao 2 3.79745 2.744,21 10.421.000,25
Area Fabril — Edificagiio 1 23.123,27 2.744,21 63.455.108,77
Deposito de Modelos — Edificagio 5 2.202,65 1.543,62 355441659
Manutencdo Mecanica — Edificacio 4 111336 1.543,52 1.716.906,78
Almoxarifado — Edificacédo 3 1.262,65 1.543,62 1.949,051,79
Administracie 1 — Edificacéo 6 714,20 2.607,00 1.861.919,40
Administracio 2 — Edificacéo 7 631,92 2.607,00 1.647.415.44
Befeitorio — Edificacdo 8 371,15 2.607,00 967.588,05
VALOR TOTAL DAS EDIFICACOES 33.287,67 #5.840.699,34
" VALOR UNITARIO
BENFEITORIAS AREA () i FRIGEDE VALOR
(RS/m?) DEPRECIAGAO
Cerca Metalica em Aco (mesmo valor Alambrado) 1.180,00 267,53 0,55264 174.499,51
Alambrado em Tela Metélica 300,00 267,39 0,55264 44.364,28
Pavimento em Concreto Asfaltico 1.035,00 342,27 0,55264 195.772,42
Guias em Concreto 785,00 226,04 0,55264 98.061,22
Sarjetas em Concreto 785,00 216,04 0,55264 93.722,99
Valor Total das Benfeitorias 606.420,41
Valor do Terreno 252.058,00 59,25 15.343.261,50
VALOR TOTAL DO IMOVEL | 101.790.381,25

(Cento e hum milhdes, setecentos e noventa mil, trezentos e oitenta e hum reais e
vinte e cinco centavos), em MARCQO/2024.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS - NBR-14.653-2/2011

Método Comparativo de Dados de Mercado e Método Evolutivo
Método Cientifico - Calculo do Valor por Inferéncia Estatistica

GRAU DE FUNDAMENTACAO - 11

GRAU DE PRECISAO - III
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III - REFERENCIAS

O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdao Paulo
— IBAPE-SP — publicou em 2015 a Norma Basica para Pericias de Engenharia
IBAPE-SP/2015.

As Pericias de Engenharia, segundo esta Norma, sdo Atividades
Técnicas realizadas com o proposito de averiguar e esclarecer fatos, verificar o
estado de um bem, apurar as causas que determinaram um determinado evento,
avaliar bens, seus custos, frutos ou direitos.

As pericias tratadas nesta norma sao subdivididas em:

Avaliacdo: Andlise técnica para identificar valores, custos ou indicadores
de viabilidade econdmica para um determinado objetivo, finalidade e data,
consideradas determinadas premissas, ressalvas e condi¢oes limitantes.

Exame: Constatacdo de fatos ou desenvolvimento de processo analitico
fundamentado que permita extrair conclusdes acerca de causas e consequéncias,
ainda que no ambito da probabilidade, tendo por objeto pessoas, semoventes e bens
moveis.

Vistoria: Constatacdo de fatos ou desenvolvimento de processo analitico
fundamentado que permita extrair conclusdes acerca de causas e consequéncias,
ainda que no ambito da probabilidade, tendo por objeto bens imoveis.

Por outro lado, as Avaliacoes em Engenharia sio regulamentadas pela
Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP — 2015 e, também, pela
NBR-13.653-1/2019 — Procedimentos Gerais, a NBR 13.653-2/2011 — Imoveis
Urbanos ¢ a NBR-13.653-5/2006 — Avaliagdo de Bens Maquinas, Equipamentos
Instalagdes e Bens Industriais em Geral da ABNT — Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas.

Nesta Norma a sdo fixadas as diretrizes basicas, conceitos, critérios e
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procedimentos relativos as Avaliagdes de Imoveis. A observancia desta Norma ¢
exigida em todas as manifestacdes escritas e trabalhos periciais de engenharia na
construc¢ao civil.

IV — CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se de acdo de Reclamacao Trabalhista na qual, se fez necessaria a
nova avaliacdo judicial do imével localizado a Avenida Progresso — Av. Marginal da
SP-65 Rodovia D. Pedro I Km 89 — Bairro Ponte Alta, no municipio de Jarinu / SP.

Saneado o feito, o signatario foi honrado, novamente, com sua designacao
para atuar como Perito Judicial, sendo certo que as partes nao indicaram Assistentes
Técnicos para o acompanhamento da pericia de engenharia.

IV.1- Pressupostos e ressalvas

A avaliacdo foi executada em consonancia ao disposto nas normas
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em especial a NBR 13.653-
1/2019 — Procedimentos Gerais, a NBR 13.653-2/2011 — Imoveis Urbanos, ¢ 38 NBR-
13.653-2/2011 — Avaliagdo de Bens — Imoveis Urbanos e normas editadas pelo
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo —
IBAPE/SP, notadamente a Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos IBAPE/SP —
2011 e a Norma Baésica para Pericias de Engenharia — IBAPE/SP - 2015.

O signatario declara que realizou suas atividades com absoluta liberdade e
1sencao.
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IV.2- O Imovel Avaliando

O imovel objeto da avaliagdo ¢ assim constituido:
1.- Fundi¢ao e Mecanica — Matricula No. 39.239 — ORI da Comarca de Atibaia - SP

Avenida Progresso — Av. Marginal da SP-65 Rodovia D. Pedro I Km 89 — Bairro
Ponte Alta , no municipio de Jarinu

érea Superficial de Terreno — 258.958,00 m> Testada — 389,70 m
Area Construida Total — 33.658,82 m?

V —-DO ATENDIMENTO AO ART. 466 ¢ 474 DO CPC

Apos baixar e estudar os autos, o Perito comunicou as partes, através de
informacao nos autos, a data e hora prevista para o inicio dos trabalhos de campo, a
qual foi designada para o dia 13/MARCO/2024 as 14:00 horas.

Os trabalhos foram iniciados as 14:00 horas no imdvel. Presentes as
diligéncias os Drs. Rodrigo Rondon Figueiredo Arruda e Kaué de Lima Silva
representantes de parte dos Reclamantes, além do vigilante designado no local para
nos acompanbhar.
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VI - VISTORIA E CONSTATACAO

Apos estudar os autos e planejar os trabalhos de campo, o Perito dirigiu-se
a Avenida Progresso — Av. Marginal da SP-65 Rodovia D. Pedro I Km 89 — Bairro
Ponte Alta, no municipio de Jarinu / SP., com a finalidade de vistoriar o imdvel
objeto da avaliacao e colher os elementos necessarios a sua perfeita caracterizagao.

O Perito percorreu também as cercanias dos imoveis avaliandos, de forma a
caracterizar perfeitamente as micro regioes de situagao.

Vistoriando o imével, na tarde do dia 13/03/2024, a partir das 14:00 horas o
Perito identificou o imovel objeto da avaliagdo, constituido de terreno com
benfeitorias (edificacdes), de uso industrial, com suas divisas perfeitamente definidas,
estando parcialmente cercadas.

- ZONEAMENTO URBANO MUNICIPAL

De acordo com o Plano Diretor Fisico e Territorial da Cidade de
Jarinu (Lei Complementar Municipal No. 200 de 21/0UT/2020), que ordena o uso e
ocupagdao do solo, o imovel objeto da avaliagdo se localiza em Zona de
Desenvolvimento Econdmico — ZDE, conforme extrato da planta a seguir.

o M Umite Adminkstrative Unidades de Conservagio
A v = [ Limite Municipal (1G€ - 1:50.000) APA Jundiai - Lel n*4095 de 01/06/ 1884
, [ ) ) R o R PEFimELrD Urbana de farinu 7] APa sisterna Cantareira - Lel n* 10111 de 04/12/1238
i Sistema Vidrio Zoneamento
= Hodovia pksta dupla) Zona de Interesse Ambiental - 214
— Rodovia (pksta simples) - Zona de Centralidade 1- 201
Estradas Municipals I zonz de Centralidade 2 - 262
\ Arruamento I zona de Ocupagso Prianiténia - I0P
\\\_ Hidrografia I:l Zonz de Dcupagdo Mederada - FOM
.\‘\\ Rins Principals - Zona Rururbana de Ocupagde Controfada L - ZURCL
Curso d'dgua |IBGE - 1:50.000) _ Zonz Rururbana de Ocupago Controlada 2 - ZURC2
bdasza d'agua | Prefeltura, 2019) I:l Zona Rururbana de Ocupacio Controlada 3
I:l Zona Rururbana de Ocupage Restrita - ZUR
[ zona de Expansao Controtada - ZEC
- Zona de Desenvolvimente Econdmico - 2DE
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Segundo a legislagdo, as areas localizadas em Zona de Desenvolvimento
Economico - ZDE s3o aquelas com predominancia de uso industrial e de logistica, que
incentivam a diversidade de usos empresariais, com ado¢do medidas mitigadoras aos
impactos gerados. Localizam-se junto as Rodovias Estaduais SP-065 (Rod. D. Pedro I) e
SP-354 (Rod. Edgard Maximo Zambotto) e da Estrada Municipal JAR-010, as quais
proporcionam facilidade de acesso e de escoamento de produgao.

- DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

1.- Fundicao e Mecanica — Matricula No. 39.239 — ORI da Comarca de Atibaia - SP
Av. Progresso — Av. Marginal da SP-65 Rodovia D. Pedro I Km 89 — Bairro Ponte Alta, no municipio de Jarinu

Area Superficial de Terreno — 258.958,00 m* Testada — 389,70 m
Area Construida Total — 33.658,82 m?
Memorial Descritivo —
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As areas de terreno e de edificacoes do imovel avaliando, bem como a
fotografia acrea com sua implanta¢éo, estdo mostradas a seguir:

IMOVEL INDUSTRIAL - CRUZAGO FUNDICAO E METALURGICA LTDA.
RODOVIA D PEDRO I (5P-065) KM 89 - BAIRRO PONTE ALTA - JARINU - 5P
QUADRO DE AREAS
Edificacoes
LOCAL AREA (m?) VALOR
Portaria — Edificacio 9 44,89
Escritorio — Edificacéo 10 253,19
Deposito — Edificacdo 11 45,19
Usinagem — Edificacdo 2 3.797,45
Area Fabril — Edificagao 1 23.123,27
Deposito de Modelos — Edificagdo 5 2.302,65
Manutencao Mecdnica — Edificacdo 4 1.112,26
Almoxarifado — Edificagao 3 1.262,65
Administragdo 1 — Edificacdo 6 714,20
Administracdo 2 — Edificagdo 7 631,92
Refeitorio — Edificacdo 8 371,15
TOTAIS DAS EDIFICACOES 33.287,67

Foto Aérea da Implantacio da Cruzago Fundicio e Metalirgica Ltda.
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Constatou ainda o Perito se tratar de terreno com topografia plana, com
formato irregular, com area superficial de 258.958,00 m?, sobre o qual foi edificado
um complexo industrial constituido de portaria, escritorio, depdsito, usinagem,
fabrica, deposito, manutengdo, almoxarifado, administracdo 1 e, administracdo 2,
além de arruamento pavimentado em concreto asfaltico, guias, sarjetas e cercas.

As fotografias a seguir apresentadas ilustram o imével ocupado pela Cruzago Fundigdo e Metalurgica:

10
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DESCRICAO DAS EDIFICACOES

Portaria

Escritorio ~ Depésito

_ S
ADMINISTRACAO 02
[ b d\'

| ADMINISTRACAO 01 ':.\

Imagem extraida de fls. 13.810 dos autos - Entrada de Energia Elétrica

1 — Fabrica - usinagem, modelagem, fusdo, tratamento térmico, acabamento e
laboratorio - (edificacdo 5): com area construida de 23.123,27 m?2. Térrea, edificada
com fundagdes profundas, com estrutura metélica, fechamento em alvenaria de blocos de
concreto e chapas metalicas e/ou PVC, cobertura com telhas metélicas sobre estrutura
metalica, pisos em concreto armado de alta resisténcia, sem forro, instalagcdes hidraulico-
sanitarias e elétricas semi embutidas, esquadrias de ferro/aluminio e madeira (portas)
convencionais € pintura predominante a latex.

Classificacido: Galpao Padrao Superior — sem elevador. Idade Aparente 15 anos. Estado
de Conservagdo (e) necessitando de reparos simples.

2 — Usinagem (edificacio 2): com area construida de 3.797,45 m?. Térrea (com parte
em dois pavimentos — RH e SIF), edificada com profundas, com estrutura de concreto
armado / metalica, fechamento em alvenaria de blocos de concreto e chapas metalicas
e/ou PVC, cobertura com telhas metalicas sobre estrutura metalica, pisos em concreto
armado de alta resisténcia, sem forro, instalacdes hidraulico-sanitarias e elétricas semi
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embutidas, esquadrias de ferro/aluminio e madeira (portas) convencionais e pintura
predominante a latex.

Classificacao: Galpao Padrao Superior — sem elevador. Idade Aparente 15 anos. Estado
de Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

3 — Almoxarifado (edificacio 3): com area construida de 1.262,65 m? T¢érrea,
edificada com fundagdes diretas (rasas), com estrutura de concreto armado, fechamento
em alvenaria de blocos de concreto e/ou chapas metélicas e/ou de PVC, cobertura com
telhas onduladas metalicas sobre estrutura metalica, pisos em concreto, revestimento com
chapisco e sem forro, instalagdes hidraulico-sanitarias e elétricas semi aparentes,
esquadrias de ferro/aluminio e madeira (portas) convencionais e pintura predominante a
latex.

Classificacao: Galpao Padrao Simples — sem elevador. Idade Aparente 15 anos. Estado
de Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

4 — Manutenciao — mecanica - (edificacao 4): com area construida de 1.112,26 m?.
Térrea, edificada com fundagdes diretas (rasa), com estrutura de concreto armado,
fechamento em alvenaria de blocos de concreto e/ou placas de PVC e/ou metdlicas,
cobertura com telhas onduladas metdlicas sobre estrutura metalica, pisos em concreto,
sem forro, instalacdes hidraulico-sanitdrias e elétricas semi embutidas, esquadrias de
ferro/aluminio e madeira (portas) convencionais e pintura predominante a latex.
Classificacao: Galpao Padrao Simples — sem elevador. Idade Aparente 15 anos. Estado
de Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

5 — Deposito — modelos - (edificacdo 6): com area construida de 2.302,65 m?. Térrea,
com pé¢ direito duplo, edificada com fundacdes indiretas (profundas), com estrutura
metalica e de concreto armado, fechamento em placas de concreto / chapas metélicas /
chapas de fibrocimento / alvenaria de tijolos ceramicos, cobertura com telhas onduladas
metalicas sobre estrutura metalica, pisos em concreto / ceramicos, paredes em duas
demaos de argamassa, forros em placas de EPS / concreto e/ou sem forro, instalagdes
hidraulico-sanitarias e elétricas semiembutidas, esquadrias de ferro/aluminio e madeira
(portas) convencionais e pintura predominante a latex.

Classificacao: Galpao Padrao Superior — sem elevador. Idade Aparente 40 anos. Estado
de Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

6 — Administracio 1 (edificacao 9): com area construida de 714,20 m?.

Em dois Pavimentos, edificada com fundag¢des indiretas (profundas), com estrutura de
concreto armado, fechamento em blocos de concreto de concreto, revestidos com duas
demaos de argamassa e/ou gesso e azulejo nas areas molhadas, cobertura com telhas
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onduladas metalicas sobre estrutura metalica, pisos ceramicos, forros em lajes revestidas,
instalagdes hidraulico-sanitarias e elétricas embutidas, esquadrias de ferro/aluminio e
madeira (portas) convencionais e pintura predominante a latex.

Classificacao : Galpao Padrao Superior — sem elevador. Idade Aparente 15 anos. Estado
de Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

7 — Administracdo 2 (edificacio 10): com area construida de 631,92 m?. Em dois
Pavimentos, edificada com fundag¢des indiretas (profundas), com estrutura de concreto
armado, fechamento em blocos de concreto de concreto, revestidos com duas demaos de
argamassa e/ou gesso ¢ azulejo nas areas molhadas, cobertura com telhas onduladas
metalicas sobre estrutura metéalica, pisos ceramicos, forros em lajes revestidas,
instalagdes hidrdulico-sanitarias e elétricas embutidas, esquadrias de ferro/aluminio e
madeira (portas) convencionais e pintura predominante a latex.

Classificacao: Galpao Padrao Superior — sem elevador. Idade Aparente 15 anos. Estado
de Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

8 — Refeitorio (edificacao descoberta 12): com area construida de 371,15 m?2. Térrea,
edificada com fundagdes indiretas (profundas), com estrutura de concreto armado,
fechamento em blocos de concreto de concreto, revestidos com duas demaos de
argamassa e/ou gesso € azulejo nas areas molhadas, cobertura com telhas onduladas
metalicas sobre estrutura metalica, pisos ceramicos, forros em lajes revestidas,
instalacoes hidraulico-sanitarias e elétricas embutidas, esquadrias de ferro/aluminio e
madeira (portas) convencionais e pintura predominante a latex.

Classificacao: Galpao Padrao Superior — sem elevador. Idade Aparente 15 anos. Estado
de Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

9 - Portaria (edificacao 1): com area construida de 44,89 m2. Térrea, edificada
com fundagdes diretas (rasas), com estrutura de concreto armado e laje pré-
fabricadas, fechamento em alvenaria de blocos de concreto, cobertura com telhas
onduladas de fibrocimento sobre estrutura de madeira, pisos ceramicos, paredes em
duas demaos de argamassa e azulejos no sanitario, forros em lajes, instalacdes
hidraulico-sanitarias e elétricas embutidas, esquadrias de ferro e madeira (portas)
convencionais € pintura predominante a latex.

Classificacao: Similar a Casa Padrao Médio. Idade Aparente 15 anos. Estado de
Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

10 — Escritorio (Valor Residual): com drea construida de 253,19 m? Térreo,
edificada com fundagdes diretas (rasas), com estrutura de concreto armado e laje
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pré-fabricadas, fechamento em alvenaria de blocos de concreto, cobertura com telhas
onduladas de fibrocimento sobre estrutura de madeira, pisos ceramicos, paredes em
duas demaos de argamassa e azulejos no sanitario, forros em lajes, instalacdes
hidraulico-sanitarias e elétricas embutidas, esquadrias de ferro e madeira (portas)
convencionais € pintura predominante a latex.

Classificacao: Similar a Casa Padrao Médio. Idade Aparente 15 anos. Estado de
Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

11 — Deposito (Valor Residual): com drea construida de 45,19 m?2 Térreo,
edificada com fundacdes diretas (rasas), com estrutura de concreto armado e laje
pré-fabricadas, fechamento em alvenaria de blocos de concreto, cobertura com telhas
onduladas de fibrocimento sobre estrutura de madeira, pisos ceramicos, paredes em
duas demdos de argamassa e azulejos no sanitdrio, forros em lajes, instalagdes
hidraulico-sanitarias e elétricas embutidas, esquadrias de ferro e madeira (portas)
convencionais e pintura predominante a latex.

Classificacao: Similar a Casa Padrao Médio. Idade Aparente 15 anos. Estado de
Conservagao (e) necessitando de reparos simples.

O profissional signatario percorreu também as cercanias do imoével
avaliando, de forma a caracterizar perfeitamente a micro regido de situacdo no
municipio de Jarinu.

A vistoria realizada mostrou que o imovel se adapta, perfeitamente, a
atividades comercial e industrial previstas para a Zona de Desenvolvimento
Economico — ZDE, considerando a situacao da micro regido de situacao.

VII - CONSIDERACOES TECNICAS
VII.1 - Diagnostico de Mercado

O municipio de Jarinu, localizado no Estado de Sdao Paulo e na Regido
Metropolitana de Jundiai, ocupa area superficial de 207,67 km? e possui populacao
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estimada em 30.044 habitantes, conforme dados do IBGE de 2019.

Devido ao crescimento da cidade, atualmente a cidade de Jarinu se interliga
com Atibaia, principalmente nas regides periféricas, ocupadas por imoveis industriais
e rurais, como ¢ o caso da regido do imovel avaliando. As vias de acesso de qualidade
viabilizam a ocupagdo de imoveis industriais, principalmente ao longo das Rodovias
Dom Pedro I (SP-065) e Edgar Maximo Zamboto (SP-354). O Bairro Ponte Alta e
adjacéncias, onde se localiza o imdvel avaliando, se destaca pelas caracteristicas
elencadas no paragrafo anterior, de localizacdo estratégica, de facil acesso, tanto para
a Capital, como para o interior do estado e, também, para outros estados brasileiros.

O imovel objeto da avaliagdo se localiza as margens da Rodovia Dom
Pedro I, uma das importantes vias de acesso da cidade, e possui grandes dimensoes
de terreno (mais de 200.000,00m?), possibilitando a ocupagdo por imédvel industrial
uni-empresarial a condominios, o que o torna atrativo para diversas ocupagoes.
Atualmente possui edificagdes voltadas para induastria de fundi¢do e mecanica.

A pesquisa de mercado realizada mostra que nao sdo muitas as ofertas de
imoveis com propor¢des semelhantes ao avaliando no entorno do avaliando. O
M¢étodo Estatistico Inferencial possibilita a utilizagdo de elementos de areas variadas
(menores e maiores), ajustando o valor unitario ao tamanho da area avalianda.

O tempo em exposicdo das ofertas sdao elevados, o que garante ao
comprador maior de negociacdo com os proprietarios. Nos ultimos anos, devido a
baixa procura em um cenario recessivo da economia nacional, houve baixa de valores
praticados no mercado imobiliario local.

-Resumo do Diagnostico do Mercado para o imovel avaliando

Nivel de Oferta - Média
Nivel de Demanda - Média a Baixa
Absor¢ao - Média a Baixa

Desempenho do Mercado Atual - Recessivo a Regular
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VII.2 — Da Avaliacao

A avaliacao do imovel sera feita considerando, a situacao atual do mesmo,
que trata o terreno como apropriado para edificagdes e, portanto, nas condig¢des
diagnosticadas de comercializacao e de utilizacao.

A Metodologia a ser aplicada incluird os Métodos Comparativo de Dados
de Mercado e Evolutivo, em conformidade com as Normas Técnicas em vigor (vide
item III — Referéncias, neste Laudo Técnico).

O Terreno sera avaliado, a partir de elementos comparativos coletados no
mercado imobilidrio, os quais receberdo Tratamento de Dados através da Estatistica
Inferencial, com o emprego do software INFER-32, o qual efetuard a
Homogeneizacao de Valores, todos os calculos e verificagdes, comparando equacdes
matematicas possiveis de serem aplicadas e escolhendo aquelas mais adequadas para
o caso em estudo. Destas, o Perito definira aquela que melhor se adapta aos
parametros estatisticos e avaliatorios.

As edificagdes serdo avaliadas pelo Método da Quantificagdo do Custo
com a utilizagdo do Custo Unitario Basico de Constru¢do, em conformidade com as
Normas Técnicas em vigor (vide item III — Referéncias, neste Laudo Técnico),
enquanto as Benfeitorias serdo avaliadas pelo Custo de Reproducao.

Cabe salientar que nao serao utilizadas as areas equivalentes de construcao
previstas no item 8.3.1.1.2 da NBR-14.653/2011 porque as edificagdes estudadas nao
fazem parte de condominio, como previsto na NBR-12.721/2006 da ABNT.

A Pesquisa de Valores de Mercado com os elementos coletados, os
pardmetros técnicos e os calculos matematicos estdo apresentados nos Anexos 4, 5 e
6 deste Laudo de Avaliagao.
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VIII - AVALIACAO

VIII.1 — Consideracoes sobre os Critérios adotados na Avaliacao

Os Terrenos serio avaliados a partir de imoveis industriais / comerciais
similares localizados no entorno da Rodovia D. Pedro I — SP-065 e da Rodovia Edgar
Méximo Zambotto — SP-354, considerando como referéncias de proximidade os eixos
dessas rodovias.

As Edificacoes serdo avaliadas a partir do trabalho denominado “Valores
de Edificacdes de Imoveis Urbanos — Unidades Isoladas/2019” publicado pelo
IBAPE/SP — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo, filiado ao IBAPE, entidade federativa nacional.

VIII1.2 — Dos Valores de Mercado Atuais

Na avaliagdo do imoével utilizou-se, para a determinag¢do do valor unitario
do terreno, o Método Comparativo de Valores de Mercado considerando-se em
termos gerais : caracteristicas da zona, padrdo do logradouro de situagdo,
melhoramentos publicos existentes, meios normais de transporte e tipo de ocupagao
circunvizinha; e quanto ao terreno considerando-se : sua localiza¢dao, posicdo,
orientagdo topografica, formato, dimensdes, propor¢des, area e aproveitamento atual;
quanto as edificacdes considerando-se : os tipos e qualidades dos materiais
utilizados, suas caracteristicas construtivas, seus precos correntes de mercado, seus
estados de conservagdo e suas idades aparentes e, quanto as benfeitorias
considerando-se : os tipos e qualidades dos materiais aplicados, seus custos de
reproducao e as depreciagdes fisicas e funcionais e, considerando o exposto nos
Anexos 4, 5 e 6 do presente Laudo Técnico, avaliamos o imovel objeto da acdo em:
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1.- Fundicao e Mecanica — Matricula No. 39.239 — ORI da Comarca de Atibaia - SP
Av. Progresso — Av. Marginal da SP-65 Rodovia D. Pedro I Km 89 — Bairro Ponte Alta, no municipio de Jarinu

VIIL.2.1.1 - Terreno (Anexo 4)

VALOR UNITARIO

ITEM AREA [m?} (RS/m?) VALOR
Valor do Terreno | 258.958,00 59,25 15.343.261,50
VII1.2.1.2 - EdificacOes (Anexo 5)
EDIFICACOES
ITEM AREA [m?) namR UN'EAR'D VALOR TOTAL (R$)
(R$/m?)
Portaria — Edificacio 9 44,89 2.054,04 92.205,86
. ) L . 253,19 586,79 148.569,36
Escritério — Edificacdo 10 (valor residual)
Deposito — Edificacdo 11 (valor residual) 45,19 586,79 26.517,04
Usinagem — Edificacdo 2 3.797,45 2.744,21 10.421.000,26
Area Fabril — Edificacdo 1 23.123,27 2.744,21 63.455.108,77
Deposito de Modelos — Edificagcao 5 2.302,65 1.543,62 3.554.416,59
Manutengdo Mecanica — Edificacfo 4 1.112,26 1.543,62 1.716.906,78
Almoxarifado — Edificaciio 3 1.262,65 1.543,62 1.549.051,79
Administracdo 1 — Edificacdo 6 714,20 2.607,00 1.861.919,40
Administracdo 2 — Edificacéo 7 631,92 2.607,00 1.647.415,44
Refeitorio — Edificacio 8 371,15 2.607,00 967.588,05
VALOR TOTAL DAS EDIFICACOES 33.287,67 85.840.699,34
VII1.2.1.3 - Benfeitorias (Anexo 6)
BENFEITORIAS AREA (m?) p— UN'ZTAR'D FITO% e VALOR
{R$/m?) DEPRECIACAO
Cerca Metalica em AgO (mesmo valor Alambrado) 1.180,00 267,58 0,55264 174.498,51
Alambrado em Tela Metalica 300,00 267,59 0,55264 44.364,28
Pavimento em Concreto Asféltico 1.035,00 342,27 0,55264 195.772,42
Guias em Concreto 785,00 226,04 0,55264 98.061,22
Sarjetas em Concreto 785,00 216,04 0,55264 93.722,39
Valor Total das Benfeitorias 606.420,41
Valor Total do Imével
VALOR TOTAL DO IMOVEL 101.790.381,25

(cento e hum milhdes, setecentos e noventa mil, trezentos ¢ oitenta e hum reais e vinte e cinco centavos), em MARC O/ 2024 .
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IX - ENQUADRAMENTO, FUNDAMENTACAO E PRECISAO

IX.1 — Terreno - Método Comparativo Direto
A norma NBR 14653-2/2011 da A.B.N.T. preconiza o enquadramento do
Laudo em um dos graus de fundamentacao, quais sejam, grau III, II ou I. Para efeito

de enquadramento, conforme exposto no Anexo 4 o presente Laudo assim se
enquadrou:

GRAU DE FUNDAMENTACAO — GRAU III

GRAU DE PRECISAO - GRAU III

IX.2 — Edificacoes - Método Evolutivo - Quantificacio dos Custo das Benfeitorias

A norma NBR 14653-2/2011 da A.B.N.T. preconiza o enquadramento do
laudo em um dos graus de fundamentagado, quais sejam, grau III, II ou 1. Para efeito
de enquadramento, como expde as tabelas 10 e 11 da referida norma técnica, o
presente Laudo assim se enquadrou:

GRAU DE FUNDAMENTACAO — GRAU I

GRAU DE PRECISAO - GRAU III

Portanto, a presente avaliacdo ¢ enquadrada, segundo a NBR-14.653-
2/2011 em:

Grau de Fundamentacio - 11

Grau de Precisao - 111
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X. RESPOSTAS AOS QUESITOS DO D. JUIiZO DE DIREITO

Nihil.

XI. RESPOSTAS AOS QUESITOS DOS AA.

Nihil.

XII. RESPOSTAS AOS QUESITOS DOS REQDOS.

Nihil.

XIII. CONSIDERACOES FINAIS

Em conclusdo, determinamos o valor do imével em R$ 101.790.381,25
(cento e hum milhdes, setecentos € noventa mil, trezentos e oitenta ¢ hum reais e
vinte e cinco centavos), em MARC0/2024.
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XIV. ENCERRAMENTO

Contém o presente Laudo Técnico oitenta e trés (83) folhas impressas,
sendo esta datada e assinada, incluindo sete (7) Anexos.

Jundiai, 28 de marc¢o de 2024.

Croloirels

Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI
CREA 0600545360
Perito Judicial nomeado nos autos
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ANEXOS

1. Extrato de planta de localizagdo dos imoveis avaliandos.

2. Extrato de fotografia aérea, a partir de satélite, com as localizagdes dos imdveis
avaliando.

3. Copia do Levantamento Topografico da area, elaborado nos autos da ag¢do No.
3002485-38.2013.8.26.0301 da Comarca de Jarinu — elaborado pela Perita Judicial, arq.
Marinella Nucci Carbonieri para aqueles autos.

4. Determinacao do Valor Unitario do Terreno Industrial & Rodovia D. Pedro I (SP-065)
Km 89 e Estrada Municipal - Jarinu — S.P.

5. Determinacao do Valor Unitario das Edificacdes a Rodovia D. Pedro I (SP-065) Km
89 e Estrada Municipal - Jarinu — S.P.

6. Determinacdo do Valor das Benfeitorias a Rodovia D. Pedro 1 (SP-065) Km 89 ¢
Estrada Municipal - Jarinu — S.P.

7. Certiddo do CREA-SP, atendendo a legislagao vigente.
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ANEXO 1

Localizacao do imovel avaliando em croqui de planta de situagao.
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ANEXO 2

Localizagdo do imdvel avaliando em extrato de fotografia, a partir de satélite.
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ANEXO 3

CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
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Copia dos Projetos arquitetonicos base para a avaliacao.
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ANEXO 4

DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO DA TERRA NUA

Av. Progresso — Av. Marginal da Rodovia D. Pedro I — Km 89 — B. Ponte Alta - Jarinu - SP.

TRATAMENTO DE HOMOGENEIZACAO

Os célculos foram processados eletronicamente, em computador, por
Estatistica Inferencial (software INFER-32), através de planilha apropriada,
atendendo recomendacdes da NBR-14.653-1/2019 e NBR-14.653-2/2011 da
Associagcao Brasileira de Normas Técnicas e das Normas/2005 do IBAPE/SP —
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia do Estado de Sao Paulo.
A pesquisa abrangeu inicialmente, 37 elementos, dos quais 22 foram aproveitados e
21 foram efetivamente utilizados.

Elasticidade — aplicado antes do processamento dos calculos eletronicamente
Quando os valores obtidos provém de ofertas, incide um desconto para

compensar a superestimativa natural das mesmas. Desconto: 0,90

Informacdoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 18/Mar/2024
Descricdo das Variaveis

Variavel Dependente: Valor Unitario Equagdo: [Valor J+[Area]
Variaveis Independentes:

* Valor (variavel nao utilizada no modelo)
» Natureza (variavel ndo utilizada no modelo) Opc¢des: Oferta|Transagao
* Negocio (variavel no utilizada no modelo) Opgées: VendalLocagdo
* Area
* Topografia (variavel nao utilizada no modelo) Opgées: 1,00(0,00
» Pavimentacéo (variavel nao utilizada no modelo) Opcgébes: 1,00]0,00
« Testada (variavel ndo utilizada no modelo)
Classificagdo: Frente para Rodovia = 1; Frente para Marginal de Rodovia = 1; Outra posicao = 0;
« Area Construida (varidvel nao utilizada no modelo) Opcgobes: Sim|Nao

Numero minimo de amostragens para 1 variavel independente: 12.
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Ponte Alta

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante : Imoveis & Cia. Atibaia fone: 11-99594-1675 Ref.:

Area: 22.029,00 m®> Testada: *** m Valor da Oferta: R$ 2.900.000,00

Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 2.610.000,00 Valor Unit. R$ 118,48/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 02

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Estrada Municipal Jacundo Censi - ZDE

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante : Pioneira Imoéveis fone: 11-93937-1456 Ref.:

Area: 33.000,00 m? Testada: AC 445 m> Valor da Oferta: R$ 2.970.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 2.673.300,00 Valor Unit. R$ 81,00/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Imével: Area Industrial - venda

Local: Estrada Municipal Simao Neumark

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: EPD Brokers Neg. Imobiliarios ~ fone: 11-3963-0171 Ref.:

Area: 38.000,00 m? Testada: AC 0m? Valor da Oferta: R$3.200.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 2.880.000,00 Valor Unit. R$ 75,79/m?
T——

ELEMENTO COMPARATIVO 04 (elemento nao utilizado no calculo)

Imével: Area Industrial - venda

Local: Rod. Edgar Maximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: EPD Brokers Neg. Imobiliarios ~ fone: 11-3963-0171 Ref.:

Area: 12.550,00 m? Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$3.200.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90  Valor do Terreno: R$ 2.880.000,00 Valor Unit. R$ 229,48/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Rod. Edgar Maximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Bonafide Neg. Imobilidrios  fone: 11-4523-5757 Ref.:

Area: 40.000,00 m?> Testada: AC0m? Valor da Oferta: R$7.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 6.300.000,00 Valor Unit. R$ 157,50/m?

s
||_ * !

)

ELEMENTO COMPARATIVO 06

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Rod. Edgar Maximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: EPD Brokers Neg. Imobiliarios ~ fone: 11-3963-0171 Ref.:

Area: 33.000,00 m? Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$ 3.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Vg}_qr do Terreno: R$ 2.700.000,00 Valor Unit. R$ 81,82/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO 07

Imovel: Area Industrial - venda

Local: Rod. Edgar Méximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Jamil Giacomelo Imoveis  fone: 11-4521-1000 Ref.:

Area: 26.337,00 m®> Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$ 5.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentagdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 4.500.000,00 Valor Unit. R$ 170,86/m?

S

s s .'.:‘.':’_"‘:t‘-'i‘-‘:.!'
ELEMENTO COMPARATIVO 08

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Rod. Edgar Maximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Bonafide Neg. Imobilidrios  fone: 11-4523-5757 Ref.:

Area: 24.000,00 m®> Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$ 2.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 1.800.000,00 Valor Unit. R$ 75,00/m?

39
Rua Barao de Teffé, 1000 — 7°. Andar — Sala 76A - Jardim Campos Eliseos - Jundiai S.P. — CEP 13.208-761 fone 11.4586.7391

Pje Assinado eletronicamente por: CESAR RIBEIRO RIVELLI - Juntado em: 01/04/2024 10:25:31 - 24ad2b1



CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 09 (outlier eliminado no calculo)

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Rod. D. Pedro 1

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Bonafide Neg. Imobiliarios  fone: 11-4523-5757 Ref.:

Area: 307.000,00 m*> Testada: AC 0 m?> Valor da Oferta: R$ 15.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentagdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 13.500.000,00 Valor Unit. R$ 43,97/m?
i {3

ELEMENTO COMPARATIVO 10 (elemento nao utilizado no calculo)

Imoével: Area Comercial / Industrial - venda

Local: : Rod. Edgar Maximo Zamboto — Bairro Soares

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Pioneira Imoveis fone: 11-3937-1453 Ref.:

Area: 58.700,00 m?> Testada: AC 0 m?> Valor da Oferta: R$ 3.500.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90  Valor do Terreno: R$ 3.150.000,00 Valor Unit. R$ 53,66/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO 11 (elemento nao utilizado no calculo)

Imével: Area Comercial / Industrial - venda

Local: : Rod. Edgar Méximo Zamboto — Bairro Soares

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Imobiliaria Mosaico fone: 11-4527-3880 Ref.:

Area: 12.550,00 m®> Testada: AC O m?> Valor da Oferta: R$ 3.180.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90  Valor do Terreno: R$ 3.150.000,00 Valor Unit. R$ 53,66/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 12

Imoével: Area Comercial / Industrial - venda

Local: : Rod. D. Pedro I Km 88,5

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Autentic Imoveis fone: 11-3963-0171 Ref.:

Area: 180.000,00 m?> Testada: AC 0 m?> Valor da Oferta: R$ 21.600.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 13

Imével: Area Industrial - venda

Local: Estrada Municipal Simao Newmark — Campos dos Aleixos

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: EPD Brokers Neg. Imobilidrios ~ fone: 11-3963-0171 Ref.:

Area: 10.000,00 m?> Testada: AC 0 m?> Valor da Oferta: R$ 3.200.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:
Fator de Oferta: 0,90 Varll(_)'r'do Terreno: R$ 2.880.000,00 Valor Unit. R$ 28,80/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 14

Imével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Soares

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Leoni Imoéveis fone: 11-9612-1410 Ref.:

Area: 110.000,00 m®> Testada: AC 0 m?> Valor da Oferta: R$ 16.500.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 14.85|0.000,0Q Valor Unit. R$ 135,00/m?
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 15

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Ponte Alta

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: LL Imobiliaria fone: 11-7179-7722 Ref.:

Area: 26.547,00 m*> Testada: AC 0m? Valor da Oferta: R$ 5.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 14.850.000,00 Valor Unit. R$ 135,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 16 (elemento nao utilizado no calculo)

Imével: Area Industrial - venda

Local: Jarinu

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Reference Imoveis fone: 11-97213-3526 Ref.:

Area: 12.550,00 m?> Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$ 3.450.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 3.105.000,00 Valor Unit. R$ 247,41/m?
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 17

Imével: Area Industrial - venda

Local: Jarinu

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imovelweb.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: W Assis Imoveis fone: 11-99942-5658 Ref.:

Area: 12.549,00 m?®> Testada: AC 0 m?> Valor da Oferta: R$ 3.150.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 2.835.000,00 Valor Unit. R$ 225,91/m?

W assis i K

. .y -
| Aréa tots! de 12.940 m2

ELEMENTO COMPARATIVO 18

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Ponte Alta

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.yaraimoveis.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: W Assis Imoveis fone: 11-99942-5658 Ref.:

Area: 20.103,00 m? Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$ 2.400.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:
Fator de Oferta: 0,90 Valor % Terreno: R$ 2.160.000,00 Valor Unit. R$ 107,44/m?

R$ 2.400.000,00
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 19

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Ponte Alta

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.yaraimoveis.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: W Assis Imoveis fone: 11-99942-5658 Ref.:

Area: 20.000,00 m®> Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$ 2.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentagdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor dorTerreno: R$ 1.800.000,00 Valor Unit. R$ 90,00/m?

Venda

R$ 2.000.000,00

ELEMENTO COMPARATIVO 20

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Ponte Alta

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.yaraimoveis.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: W Assis Imoveis fone: 11-99942-5658 Ref.:

Area: 20.000,00 m®> Testada: AC 0m? Valor da Oferta: R$ 2.200.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Tel_‘rem)): RS 1.980.000,00 Valor Unit. R$ 99,00/m?

o

R$ 2.200.000,00
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 21

Imével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Ponte Alta

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.yaraimoveis.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: W Assis Imoveis fone: 11-99942-5658 Ref.:

Area: 23.867,36 m*> Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$ 2.400.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor__dq_Terreno: R$ 2.160.000,00 Valor Unit. R$ 90,50/m?

Venda -
R$ 2.400.000,00

ELEMENTO COMPARATIVO 22

Imével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Ponte Alta

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.yaraimoveis.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: W Assis Imoveis fone: 11-99942-5658 Ref.:

Area: 22.029,32 m? Testada: AC 0 m? Valor da Oferta: R$ 3.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 2.700.000,00 Valor Unit. R$ 122,56/m?

R$ 3.000.000,00
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 23 (elemento nao utilizado no calculo)

Imével: Area Industrial - venda

Local: Bairro Ponte Alta

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.clickgalpoes.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Click Galpdes  fone: 11-2114-0000 Ref.:

Area: 282.692,00 m®> Testada: AC 0 m?> Valor da Oferta: R$ 21.201.900,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 19.081.710,00 Valor Unit. R$ 67,50/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 24 (elemento nao utilizado no calculo)

Imovel: Galpao Industrial - venda

Local: Bairro Nova Trieste

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.clickgalpoes.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Click Galpdes  fone: 11-2114-0000 Ref.:

Area: 1.190,20 m?> Testada: AC 1800,00 m? Valor da Oferta: R$ 6.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida: Sim

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 5.400.000,00 Valor Unit. R$ 4.537,05/m?
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 25

Imével: Area Industrial - venda

Local: Rod. Edgar Maximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.clickgalpoes.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: RPS Imobiliaria fone: 11-4412-5007 Ref.:

Area: 106.000,00 m?> Testada: AC 00,00 m®> Valor da Oferta: R$ 10.600.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 9.540.000,00 Valor Unit. R$ 90,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 26 (elemento nao utilizado no calculo)

Imodvel: Galpao Industrial - venda

Local: Rodovia Edgar Maximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.chavesnamao.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Remax Imobiliaria  fone: 11-4807-4040 Ref.:

Area: 24.347,00 m®> Testada: AC 7083,00 m> Valor da Oferta: R$ 22.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida: Sim

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 19.800.000,00 Va}or Unit. R$ 813,24m?

48
Rua Barao de Teffé, 1000 — 7°. Andar — Sala 76A - Jardim Campos Eliseos - Jundiai S.P. — CEP 13.208-761 fone 11.4586.7391

PJe Assinado eletronicamente por: CESAR RIBEIRO RIVELLI - Juntado em: 01/04/2024 10:25:31 - 24ad2b1



CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 27 (elemento nao utilizado no calculo)

Imovel: Galpao Industrial - venda

Local: Rodovia Edgar Maximo Zambotto - Bairro Soares

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.chavesnamao.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Partner Real State Imoveis fone: 11-96914-7972 Ref.:

Area: 10.000,00 m?> Testada: AC 5.000,00 m> Valor da Oferta: R$ 18.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida: Sim

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno R$ 16. 200 OOO 00 Valor Unit.R$ 1.620,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 28 (elemento nao utilizado no calculo)

Imédvel: Galpao Industrial - venda

Local: Centro

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.chavesnamao.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Matheus Guerra Imoveis Mairipora fone: 11- Ref.:

Area: 24.000,00 m?> Testada: AC 20.000,00 m?> Valor da Oferta: R$ 10.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida: Sim

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 9.000.000,00 Valor Unit.R$ 375,00/m?
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 29 (elemento nao utilizado no calculo)

Imovel: Galpao Industrial - venda

Local: Estancia Santa Helena

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.chavesnamao.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: gabriela Oliveira Imoveis  fone: 11-99198-7160 Ref.:

Area: .000,00 m?> Testada: AC 562,00 m*> Valor da Oferta: R$ 530.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentagdo: Sim Testada: Area Construida: Sim
Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R 000.000,00 Va101r Unit.R$ 375,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 30 (elemento nao utilizado no calculo)

Imoével: Galpao Industrial - venda

Local: Centro

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.pioneirajarinu.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Pioneira Imoveis fone: 11-4016-4212 Ref.:

Area: 0.000,00 m?> Testada: AC 600,00 m®> Valor da Oferta: R$ 1.500.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida: Sim

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 1.350.000,00 Valor Unit.R$ 1.620,00/m?
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 31 (elemento nao utilizado no calculo)
Imoével: Area Industrial - venda

Local: Rodovia Edgar Maximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imoveiseciajarinu.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Imoveis & Cia  fone: 11-4016-1205 Ref.:

Area: 12.000,00 m?> Testada: AC 0,00 m®> Valor da Oferta: R$ 2.160.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentagdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: O,90ig\rfalor do Terreno: R$ 1.944.000,00 Valor Unit.R$ 162,00/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 32

Imoével: Area Industrial - venda

Local: Rodovia Edgar Maximo Zambotto

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.imoveiszambotto.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Imoveis Zambotto fone: 11-99850-8480 Ref.:

Area: 32.000,00 m®> Testada: AC 0,00 m®> Valor da Oferta: R$ 3.500.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 3.150.000,00 Valor Unit.R$ 98,44/m?

Ref:0052-A1 §

- -
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 33 (elemento nao utilizado no calculo)
Imével: Area Industrial - venda

Local: Rodovia Edgar Maximo Zambotto — Bairro Maracana

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.carbolimoveis.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Carbol Imoéveis fone: 11-94761-4380 Ref.:

Area: 31.000,00 m®> Testada: AC 0,00 m®> Valor da Oferta: R$ 992.310,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 893.079,00 Valor Unit.R$ 28,81/m?

ELEMENTO COMPARATIVO 34 (elemento nao utilizado no calculo)
Imével: Area Industrial - venda

Local: Jarinu

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.salvaimoveis.com.br Data : 09/02/2024
Ofertante: Salva Imodveis fone: 11-4486-2570 Ref.:

Area: 990,00 m®> Testada: AC 0,00 m?*> Valor da Oferta: R$ 350.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: plana Pavimentacdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 315.000,&(} Valor Unit.R$ 318,18/m?
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ELEMENTO COMPARATIVO 35 (elemento nao utilizado no calculo)
Imével: Area Industrial - venda

Local: proximo aRod. D. Pedro I

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.zapimoveis.com.br Data : 08/03/2024
Ofertante: Connect Imoveis  fone: 11- 91879-4609 Ref.:

Area: 162.451,00 m*> Testada: AC 0,00 m*> Valor da Oferta: R$ 2.900.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: ondulada Pavimentagdo: Nao Testada: Area Construida:
Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 2.610.000,00 Valor Unit. R$ 16,06/m?

162.451m*

ELEMENTO COMPARATIVO 36

Imoével: Area Industrial - venda

Local: proximo a Rod. D. Pedro |

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.zapimoveis.com.br Data : 08/03/2024
Ofertante: Max Imoveis fone: 11- 4411-6688 Ref.:

Area: 105.896,68 m?> Testada: AC 0,00 m*> Valor da Oferta: R$ 16.000.000,00
Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00

Topografia: ondulada Pavimentagdo: Sim Testada: Area Construida:
Fator de Oferta: 0,90 Valor do Terreno: R$ 14.400.000,00 Valor Unit. R$ 16,06/m?

.
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ELEMENTO COMPARATIVO 37

Imével: Area Industrial - venda

Local: proximo a Rod. D. Pedro |

Municipio: Jarinu — S.P.

Fonte: www.zapimoveis.com.br Data : 08/03/2024
Ofertante: Properties Neg. Imobiliarios  fone: 11- 97112-4004 Ref.:

Area: 356.950,00 m*> Testada: AC 0,00 m®> Valor da Oferta: R$ 20.346.150,00

Natureza: Oferta Valor das Benfeitorias: R$ 0,00
Topografia: ondulada Pavimentagdo: Sim Testada: Area Construida:

Fator de Oferta: 0,90 Valor doTeeno: RS 18.311.535,00 \Cchlor Unit. R$ 51,30/m?

!

METODO COMPARATIVO DIRETO DE VALORES DE MERCADO

RELATORIO DE CALCULOS — AREA INDUSTRIAL - TRATAMENTO ESTATISTICO INFERENCIAL

Data: 14/Mar/2024

Descricao das Variaveis
Variavel Dependente: « Valor Unitario
Variaveis Independentes:

* Valor (varidvel nao utilizada no modelo)

*» Natureza (varidvel nao utilizada no modelo) Opgcébes: Oferta|Transagao
* Negocio (varidvel nao utilizada no modelo) Opgées: Venda|Locagao

*» Area

* Topografia (varidvel ndo utilizada no modelo) Opgdes: 1,00(0,00

» Pavimentacéo (varidvel nao utilizada no modelo) Opcgées: 1,00]0,00

» Testada (varidvel nao utilizada no modelo) Classificagdo: Frente para Rodovia = 1; Frente para Marginal de

Rgdovia = 1; Outra posi¢dao = 0;
« Area Construida (varidvel ndo utilizada no modelo) Opcées: Sim|Nao

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 121

N° de variaveis independentes 1

N° de graus de liberdade 119

Desvio padrao da regressao 1 6,7744x10°

Nuamero minimo de amostragens para 1 variaveis independentes: 12.
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Amostra
N° Am. «Valor » «Natureza» «Negécio» Area Valor Unitario «Topografia»
1 2.610.000,00 [x]Oferta [x]Venda 22.029,00 118,48 [x]1,00
2 2.673.000,00 [x]Oferta [X]Venda 33.000,00 81,00 []0,00
3 2.970.000,00 [x]Oferta [x]Venda 38.000,00 78,16 [x]1,00
«» 2.880.000,00 [x]Oferta [x]Venda 12.550,00 229,48 [10,00
5 6.300.000,00 [x]Oferta [x]Venda 40.000,00 157,50 []0,00
6 2.700.000,00 [x]Oferta [x]Venda 33.000,00 81,82 []0,00
7 4.500.000,00 [x]Oferta [x]Venda 26.337,00 170,86 [x]1,00
8 1.800.000,00 [x]Oferta [X]Venda 24.000,00 75,00 []0,00
9 13.500.000,00 [x]Oferta [x]Venda 307.000,00 43,97 []0,00
«10» 3.150.000,00 [x]Oferta [x]Venda 58.700,00 53,66 [10,00
«11» 2.862.000,00 [x]Oferta [x]Venda 12.550,00 228,05 [x]1,00
12 19.440.000,00 [x]Oferta [x]Venda 180.000,00 108,00 []0,00
13 2.880.000,00 [x]Oferta [X]Venda 38.000,00 75,79 [10,00
14 14.850.000,00 [x]Oferta [x]Venda 110.000,00 135,00 [x]1,00
15 4.500.000,00 [x]Oferta [X]Venda 26.547,00 169,51 [x]1,00
«16» 3.105.000,00 [x]Oferta [x]Venda 12.550,00 247,41 [x]1,00
18 2.160.000,00 [x]Oferta [x]Venda 20.103,00 107,45 [x]1,00
19 1.800.000,00 [x]Oferta [x]Venda 20.000,00 90,00 [x]1,00
20 1.980.000,00 [x]Oferta [x]Venda 20.000,00 99,00 [x]1,00
21 2.160.000,00 [x]Oferta [x]Venda 23.867,36 90,50 [x]1,00
22 2.700.000,00 [x|Oferta [x]Venda 22.029,32 122,56 [x]1,00
«23» 19.081.710,00 [x]Oferta [x]Venda 282.692,00 67,50 [x]1,00
25 9.540.000,00 [x]Oferta [x]Venda 106.000,00 90,00 []0,00
«28» 9.000.000,00 [x|Oferta [x]Venda 34.000,00 264,71 [x]1,00
«31» 19.440.000,00 [x]Oferta [X]Venda 12.000,00 1.620,00 [x]1,00
32 3.150.000,00 [x]Oferta [x]Venda 32.000,00 98,44 [x]1,00
«33» 900.000,00 [x]Oferta [x]Venda 31.000,00 29,03 [x]1,00
«34» 315.000,00 [x]Oferta [x]Venda 990,00 318,18 [x]1,00
«35» 2.610.000,00 [x]Oferta [x]Venda 162.451,00 16,07 [10,00
36 14.400.000,00 [x]Oferta [x]Venda 105.896,68 135,98 []0,00
37 18.311.535,00 [x]Oferta [x]Venda 356.950,00 51,30 []0,00
N° Am. «Pavimentagao» «Testada» «Area Construida»

1 []0,00 Outra posicdo [ INGo

2 []0,00 Outra posicdo [ INdo

3 []0,00 Outra posicdo [ INdo

«4» [10,00 Frente para Rodovia [ INdo

5 [x]1,00 Frente para Rodovia [ IN&o

6 []0,00 Frente para Rodovia [ INGo

7 []0,00 Frente para Rodovia [ INGo

8 []0,00 Outra posicdo [ INGo

9 []0,00 Outra posicdo [ INGo

«10» []0,00 Outra posicdo [ INdo

«11» []0,00 Outra posicdo [ INdo

12 [10,00 Outra posicdo [ IN&o

13 [x]1,00 Frente para Rodovia [ IN&o

14 []0,00 QOutra posicdo [ INGo

15 [x]1,00 QOutra posicdo [ INGo

«16» [x]1,00 QOutra posicao [ IN&o

18 [x]1,00 Outra posicao [ IN&o

19 [x]1,00 Outra posicdo [ INdo

20 [x]1,00 Outra posicdo [ INdo

21 [x]1,00 Outra posicdo [ IN&o

22 [10,00 Outra posicdo [ IN&o

«23» []0,00 QOutra posicdo [IN&o

25 [x]1,00 Frente para Rodovia [ INGo

«28» [x]1,00 Frente para Rodovia [ IN&o

«31» [x]1,00 Frente para Rodovia [ IN&o

32 [x]1,00 Frente para Rodovia [ INdo

«33» [x]1,00 Frente para Rodovia [ INdo

«34» [10,00 Outra posicdo [ INdo

«35» [10,00 Outra posicdo [ INdo

36 [x]1,00 Frente para Rodovia [ INGo

37 []0,00 Outra posicdo [ INGo

Amostragens e varidaveis marcadas com "«" e "»" ndo serao usadas nos calculos
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Modelos Pesquisados

N° Modelo | Correlagao r? ajustado | F Calculado | Regressores N° de "Outliers"

1 0,8221 0,6587 39,6071 1em1 1

2 0,7610 0,5570 26,1418 1em1 1

3 0,7493 0,5384 24,3267 1em1 0

4 0,6881 0,4457 17,0844 1em1 0

5 0,6846 0,4406 16,7556 1em1 0

6 0,6295 0,3645 12,4715 1em1 0

7 0,6244 0,3577 12,1393 1em1 0

8 0,6011 0,3277 10,7477 1em1 1

9 0,5693 0,2885 9,1114 1em1 1

10 0,5680 0,2870 9,0488 1em1 0

11 0,5575 0,2745 8,5670 1em1 2

12 0,5493 0,2650 8,2121 1em1 2

13 0,5308 0,2439 7,4517 1em1 1

14 0,5012 0,2118 6,3734 1em1 1

15 0,4957 0,2060 6,1895 1em1 0

16 0,4783 0,1882 5,6374 1em1 0

17 0,4746 0,1845 5,5253 1em1 1

18 0,4530 0,1634 4,9049 1em1 1

19 0,4506 0,1611 4,8396 1em1 0

20 0,4457 0,1565 4,7097 1em1 1

21 0,4440 0,1548 4,6639 1em1 0

22 0,4303 0,1423 4,3183 1em1 0

23 0,4043 0,1194 3,7128 1em1 0

24 0,3883 0,1061 3,3739 1em1 1

25 0,3841 0,1027 3,2882 1em1 2

26 0,3593 0,0833 2,8172 Oem 1 1

27 0,3580 0,0823 2,7938 Oem 1 1

28 0,3452 0,0728 2,5699 Oem 1 1

29 0,3451 0,0727 2,5681 Oem 1 2

30 0,3287 0,0611 2,3020 Oem 1 0

31 0,3118 0,0497 2,0454 Oem 1 1

32 0,3067 0,0464 1,9729 Oem 1 0

33 0,3058 0,0458 1,9606 Oem 1 0

34 0,2795 0,0296 1,6099 Oem 1 1

35 0,2738 0,0263 1,5400 Oem 1 1

36 0,2523 0,0144 1,2912 Oem 1 1

37 0,2389 0,0074 1,1497 Oem 1 0

38 0,2337 0,0048 1,0972 Oem 1 1

39 0,2221 -0,0007 0,9860 Oem 1 0

40 0,1700 -0,0222 0,5656 Oem 1 1

41 0,1700 -0,0222 0,5653 Oem 1 1

42 0,1612 -0,0253 0,5066 Oem 1 0

43 0,1592 -0,0260 0,4940 Oem 1 2

44 0,1530 -0,0280 0,4553 Oem 1 1

45 0,1457 -0,0303 0,4121 Oem 1 1

46 0,1156 -0,0386 0,2572 Oem 1 1

47 0,1070 -0,0406 0,2200 Oem 1 1

48 0,0996 -0,0422 0,1903 Oem 1 2
N° Modelo Normalidade Autocorrelacao Valor Avaliado Minimo Maximo Precisao
1 Sim N&o ha 59,25 55,71 63,57 13,17 %
2 Sim Né&o ha 57,34 53,17 62,66 16,38 %
3 Sim N&o ha 63,35 57,63 70,31 19,81 %
4 Sim Né&o ha 66,17 58,48 75,46 25,36 %
5 Sim N&o ha 61,17 54,49 69,70 24,49 %
6 Sim Né&o ha 69,07 59,15 80,66 30,76 %
7 Sim N&o ha 63,86 54,91 75,16 31,13 %
8 Sim N&o ha 61,37 55,43 69,74 22,85 %
9 Sim N&o ha 62,63 56,33 71,66 23,95 %
10 Sim Né&o ha 66,69 55,10 80,73 37,73 %
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11 Nao N&o ha 45,24 44,88 45,79 1,98 %
12 Nao N&o ha 45,41 45,05 45,98 2,04 %
13 Sim N&o ha 66,58 57,78 78,55 30,46 %
14 Sim N&o ha 68,16 58,99 80,72 31,11 %
15 Sim N&o ha 76,39 59,19 93,60 45,04 %
16 Sim N&o ha 70,16 58,97 84,77 35,89 %
17 Nao N&o ha 45,39 44,97 46,10 2,47 %
18 Sim N&o ha 45,45 45,02 46,22 2,63 %
19 Sim N&o ha 71,92 60,40 86,97 36,05 %
20 Sim N&o ha 68,52 60,83 80,14 27,38 %
21 Sim N&o ha 73,87 53,23 94,52 55,88 %
22 Sim N&o ha 73,70 59,99 90,54 40,59 %
23 Sim N&o ha 75,58 61,65 92,66 40,19 %
24 Sim N&o ha 75,11 64,78 89,34 31,87 %
25 Sim N&o ha 84,55 54,93 106,20 63,63 %
26 Sim N&o ha 73,57 65,08 86,58 28,35 %
27 Sim N&o ha 45,76 45,25 46,88 3,54 %
28 Sim N&o ha 79,35 67,08 95,20 34,66 %
29 Sim N&o ha 81,80 42,53 107,58 86,66 %
30 Sim N&o ha 82,13 60,75 103,51 52,06 %
31 Sim N&o ha 80,50 69,91 94,88 30,30 %
32 Sim N&o ha 84,17 63,12 105,23 50,01 %
33 Sim N&o ha 83,23 69,16 100,16 36,61 %
34 Nao N&o ha 46,08 45,48 47,77 4,92 %
35 Sim N&o ha 84,81 72,75 99,99 31,54 %
36 Sim N&o ha 90,49 56,93 114,61 67,24 %
37 Sim N&o ha 88,57 75,28 104,20 32,21 %
38 Sim N&o ha 92,56 60,92 115,86 62,15 %
39 Sim N&o ha 91,96 73,14 110,79 40,94 %
40 Nao N&o ha -1,18 -1,18 168,81 -200,00 %
41 Nao N&o ha -1,18 -1,18 168,82 -200,00 %
42 Sim N&o ha 96,97 80,57 113,37 33,82 %
43 Sim N&o ha 100,14 75,65 119,72 45,11 %
44 Nao N&o ha 166,03 -1,18 168,81 -200,00 %
45 Nao N&o ha -1,18 -1,18 168,91 -200,00 %
46 Nao N&o ha 166,91 -1,18 168,93 -200,00 %
47 Nao N&o ha 167,39 -1,18 168,87 -200,00 %
48 Sim N&o ha 104,84 85,19 121,34 35,00 %

MODELOS

(1) : 1/[Valor Unitario]? = b0 + b1*[,§\rea]2

(2) : 1/[Valor Unitario]? = b0 + b1*[Area]

(3) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*[Area]?

(4) : 1/Ln([Valor Unitario]) = b0 + t;1"[Areal]2

(5) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*[Area]

(6) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*[Area]?

(7) : 1/Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*[Area]

(8) : 1/[Valor Unitario]? = b0 + b1*Ln([Area))

9) : 1/[Valor Unitario]? = b0 + b1*1/Ln([Area])

(10) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*[Ar<—;a]

(11) : Exp(-[Valor Unitario]) = b0 + b1*[Area]

(12) : Exp(-[Valor Unitario]) = b0 + b1*[Area]2

(13) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*Ln([Area])

(14) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*1/Ln([Area])

(15) : [Valor Unitario] = b0 + b1*[Area]? ;

(16) : 1/Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area])

17) : Exp(-[Valor Unitario]) = b0 + b1*Ln([Arga])

(18) : Exp(-[Valor Unitario]) = b0 + b1*1/Ln([Area])

(19) : 1/Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/Ln([Area])

(20) : 1/[Valor Unitario]? = b0 + b1,*1/[Area]

(21) : [Valor Unitario] = b0 + b1*[Area]

(22) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area])

(23) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1'/Ln([Area])

(24) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*1/[Area]

(25) : [Valor Unitario]? = b0 + b1*[Area]?
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(26) : 1/[Valor Unitario]? = b0 + b1*1/[Area]?
(27) : Exp(-[Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[Areal]
(28) : 1/Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[Area]
(29) : [Valor Unitario]? = b0 + b1*[Area]

(30) : [Valor Unitario] = b0 + b1*Ln([Area])

(31) : 1/[Valor Unitario] = b0 + b1*1/[Area]?
(32) : [Valor Unitario] = b0 + b1*1/Ln([Areal])
(33) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[Area]
(34) : Exp(-[Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[Area]?
(35) : 1/Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[Area]?
(36) : [Valor Unitario]? = b0 + b1*Ln([Area])
(37) : Ln([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[Area]?
(38) : [Valor Unitario]? = b0 + b1*1/Ln([Areal])
(39) : [Valor Unitario] = b0 + b1*1/[Areal]

(40) : Exp([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/Ln([Area])
(41) : Exp([Valor Unitario]) = b0 + b1*Ln([Area])
(42) : [Valor Unitario] = b0 + b1*1/[Area]?

(43) : [Valor Unitario]? = b0 + b1*1/[Area]

(44) : Exp([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[Area]
(45) : Exp([Valor Unitario]) = b0 + b1*[Area]
(46) : Exp([Valor Unitario]) = b0 + b1*[Area]?
(47) : Exp([Valor Unitario]) = b0 + b1*1/[Area]?
(48) : [Valor Unitario]? = b0 + b1*1/[Area]?
Observagoées:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 10,00%

(b) Critério de identificagcao de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%

(d) Teste de autocorrelacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 1,0%

(e) Intervalos de confianga de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente: « Valor Unitario
Variaveis Independentes:

* Valor (variavel ndo utilizada no modelo)

*» Natureza (varidvel nao utilizada no modelo) Opgcébes: Oferta|Transagao

* Negocio (varidvel nao utilizada no modelo) Opgées: Venda|Locagao

* Area

» Topografia (varidvel ndo utilizada no modelo) Opgdes: 1,00(0,00

» Pavimentacéo (varidvel nao utilizada no modelo) Opcgées: 1,00]0,00

» Testada (variavel nao utilizada no modelo) Classificagdo: Frente para Rodovia = 1; Frente para Marginal de
Rodovia = 1; Outra posigcao = 0;

« Area Construida (varidvel nao utilizada no modelo) Opgées: Sim|Nio

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 121
N° de variaveis independentes 1
N° de graus de liberdade 119
Desvio padrao da regresséo 1 6,7744x10°%
Variavel Média Desvio Padrao Coef. Variacao
1/Valor Unitario? 1,3415x10* 1,1596x10* 86,44%
Area? 1,4334x10"° 3,3363x10"° 232,76%

Nuamero minimo de amostragens para 1 varidveis independentes: 12.
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Distribuicdo das Variaveis

Coeficientes de Variaciio

2 ®
(28]
= |.'\nEIDrUII|arIDz Gl
0 3O @ & T 10 130 140 18 150 20 230 240
Yariagdo (%)
Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas
Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente
Variavel médio Padrao Minimo Maximo total de variagao
Valor Unitario 103,82 35,0183 43,97 170,86 126,89 33,7283
Area 75464,73 95243,8186 20000,00 356950,00 336950,00 126,2097
Distribuicdo das Variaveis nao Transformadas
Coeficientes de Variaciio
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Dispersao em Torno da Média

£ z
: ®
% (.
o + 7 n W % 1 X% E B B ¥
Amostragem
Tabela de valores estimados e observados
Valores para a variavel Valor Unitario.
N° Am. Valor observado Valor estimado Diferenca Variacao %
1 118,48 102,82 -15,66 -13,2149 %
2 81,00 101,90 20,90 25,8000 %
3 78,16 101,37 23,21 29,6899 %
5 157,50 101,13 -56,37 -35,7878 %
6 81,82 101,90 20,08 24,5392 %
7 170,86 102,50 -68,36 -40,0088 %
8 75,00 102,68 27,68 36,9099 %
9 43,97 52,52 8,55 19,4503 %
12 108,00 73,37 -34,63 -32,0671 %
13 75,79 101,37 25,58 33,7453 %
14 135,00 88,47 -46,53 -34,4688 %
15 169,51 102,48 -67,03 -39,5411 %
18 107,45 102,95 -4,50 -4,1886 %
19 90,00 102,96 12,96 14,3953 %
20 99,00 102,96 3,96 3,9957 %
21 90,50 102,69 12,19 13,4721 %
22 122,56 102,82 -19,74 -16,1039 %
25 90,00 89,33 -0,67 -0,7396 %
32 98,44 102,00 3,56 3,6128 %
36 135,98 89,36 -46,62 -34,2869 %
37 51,30 46,76 -4,54 -8,8414 %

A variagao (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
As variagbes percentuais sao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como
elemento de comparacgao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor Unitario

CEE@HEM]

Yalor Estimado

am +
D0 0T BT E2E TRET S0 10600118,17 13533 14 5016157 175 501=20/0

“alor Observado

Uma melhor adequacéao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.
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Modelo da Regressao
1/[Valor Unitario]? = 9,3198x10° + 2,8574x107'5 x [Area]?

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario] = 1/( 9,3198x10° + 2,8574x10"' x [Area]?)'"2

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.
Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =2,8573x10"° 4,5402x107"6 2,2545x10"5 3,4602x10°"°

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,8221

Valortcalculado ..ol 16,293

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,861 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... 10,6758

Coeficiente r? ajustado .................... 10,6587

Classificagao: Correlagao Forte

Tabela de Somatérios

1 Valor Unitario Area
Valor Unitario 2,8172x10°° 6,4692x107 1,0399x108
Area 3,0102x10" 1,0399x108 2,6577x10%
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade Ql:::(;?:sos F calculado
Regressio 1,8177x107 1 1,8177x107 39,61
Residual 8,7197x10°8 19 4,5893x10°
Total 2,6896x107 20 1,3448x10
F Calculado : 39,61 F Tabelado : 8,185 (para o nivel de significancia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 4,8x10%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau lll.
Correlacoes Parciais
Valor Unitéario Area
Valor Unitario 1,0000 0,8221
Area 0,8221 1,0000
Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor Unitario Area
Valor Unitario ¥ 6,293
Area 6,293 ¥
Valor t tabelado (t critico): 2,861 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7291
Variavel Coeficiente t Calculado Significancia Aceito
Area b1 6,293 4,8x10% Sim

Os coeficientes sdao importantes na formagdao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau llI.
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Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
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pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
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Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3277

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia
Area b1 6,293 2,4x10%%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Valor Unitario]?.

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado
1 7,1237x10° 9,4584x10° -2,3346x10°° -0,3446 -0,3547
2 1,5241x10* 9,6309x10°° 5,6106x10° 0,8282 0,8521
3 1,6369x10* 9,7323x10° 6,6369x10° 0,9797 1,0078
5 4,0312x10° 9,7769x10° -5,7457x10° -0,8481 -0,8724
6 1,4937x10* 9,6309x10°° 5,3066x10° 0,7833 0,8060
7 3,4254x10° 9,5179x10° -6,0925x10°° -0,8993 -0,9256
8 1,7777x10* 9,4843x10° 8,2934x10° 1,2242 1,2600
9 5,1723x10* 3,6250x10* 1,5473x10* 2,2840 2,7997

12 8,5733x10° 1,8577x10* -1,0004x10* -1,4767 -1,5250
13 1,7409x10* 9,7323x10° 7,6767x10° 1,1331 1,1657
14 5,4869x10° 1,2777x10* -7,2902x10° -1,0761 -1,1028
15 3,4802x10°° 9,5211x10° -6,0409x10°® -0,8917 -0,9177
18 8,6613x10° 9,4352x10° -7,7386x10° -0,1142 -0,1175
19 1,2345x10* 9,4340x10°° 2,9116x10° 0,4297 0,4424
20 1,0203x10* 9,4340x10° 7,6897x10°° 0,1135 0,1168
21 1,2209x10* 9,4825x10° 2,7270x10° 0,4025 0,4143
22 6,6573x10° 9,4584x10° -2,8010x10°® -0,4134 -0,4256
25 1,2345x10* 1,2530x10* -1,8465x10° -0,0272 -0,0279
32 1,0319x10* 9,6123x10° 7,0708x10® 0,1043 0,1074
36 5,4081x10° 1,2524x10* -7,1159x10° -1,0504 -1,0765
37 3,7998x10* 4,5726x10* -7,7283x10° -1,1408 -1,8554

N° Am. Quadratico

1 5,4506x1071°

2 3,1479x10°

3 4,4049x10°°

5 3,3013x10°

6 2,8160x10°

7 3,7118x10°

8 6,8780x10°

9 2,3941x10®

12 1,0008x10®

13 5,8932x10°°

14 5,3147x10°

15 3,6492x10°°

18 5,9886x10"

19 8,4774x1071°

20 5,9132x10"

21 7,4370x1071°

22 7,8459x1071°

25 3,4097x10712

32 4,9997x10""

36 5,0636x10°°

37 5,9727x10°
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Residuos x Valor Estimado

Grafico de Residuos Quadraticos
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Residuo

Residuos
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Este grafico deve ser usado para verificagao de homocedasticidade do modelo.

Residus®

Residuos Quadraticos

CEEaM]
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1ivalar Unitric®

Tabela de Residuos Deletados
Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor Unitario]>.

N° Am. Deletado Variancia Normalizado Studentizado
1 -2,4737x10°% 4,8122x10°° -0,3365 -0,3464
2 5,9403x10°° 4,6591x10°° 0,8219 0,8457
3 7,0238x10°° 4,5853x10° 0,9801 1,0082
5 -6,0794x10° 4,6502x10° -0,8425 -0,8666
6 5,6184x10° 4,6786x10° 0,7758 0,7982
7 -6,4537x10° 4,6258x10° -0,8957 -0,9219
8 8,7865x10° 4,4394x10°° 1,2447 1,2811
9 2,3249x10* 2,8457x10°° 2,9005 3,5554
12 -1,0668x10 4,2513x10°° -1,5343 -1,5844
13 8,1242x10° 4,4978x10°° 1,1446 1,1775
14 -7,6565x10° 4,5341x10°° -1,0826 -1,1095
15 -6,3990x10°5 4,6295x10° -0,8878 -0,9137
18 -8,2006x10° 4,8407x10°° -0,1112 -0,1144
19 3,0854x10° 4,7943x10°° 0,4205 0,4328
20 8,1488x10® 4,8408x10° 0,1105 0,1137
21 2,8892x10° 4,8005x10° 0,3936 0,4051
22 -2,9679x10° 4,7981x10°° -0,4043 -0,4162
25 -1,9397x10° 4,8440x10°° -0,0265 -0,0271
32 7,4870x106 4,8413x10°° 0,1016 0,1045
36 -7,4751x10° 4,5487x10° -1,0550 -1,0813
37 -2,0443x10* 3,9665x10°° -1,2271 -1,9958
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Residuo x Residuo Deletado

Residuo x Residno Deletado
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Residuo Celetado

Residuos Deletados Normalizados
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Residus Mormalizada
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Residuo Deletado Mormalizada

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados

CEEaM]

Residuo "Studsntizado”

265G -1 om jArssc) 2008 3,om

Residuo deletado "Studentizadoe”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 121

Graus de liberdade 120

Valor médio ......cccovveeceecen. : 5,6720x10%
Variancia ....cccceeveeeeeeeeeennne. : 4,1522x10°°

Desvio padréo ... 1 6,4437x10°°

Desvio médio : 5,3440x10°

Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 4,5893x10°

Desvio padrdo (ndo tend.) ......... 1 6,7744x10°

Valor minimo . :-1,0004x10*
Valor maximo :1,5473x10*

Amplitude .......cccveeiieeee
NuUmero de classes .
Intervalo de classes

Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem

1 2,5477x10*
:5

- 5,0954x10°

: 5,6720x10%

Momento central de 22 ordem : 4,1522x10°

Momento central de 32 ordem - 1,1949x10°" Momento central de 42 ordem 1 5,6901x107"°
Coeficiente Amostral Normal t de Student
Assimetria 0,4465 0 0
Curtose 327,0306 0 Indefinido
Distribuicao assimétrica a direita e leptocdurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. Freq.(%) Média
1 -1,0004x10* -4,9088x10°° 7 33,33 -7,1454x10°
2 -4,9088x10° 1,8660x10° 4 19,05 -1,5235x10
3 1,8660x10° 5,2820x10°° 4 19,05 1,7786x10°
4 5,2820x10°° 1,0377x10* 5 23,81 6,7048x10°°
5 1,0377x10* 1,5473x10* 1 4,76 1,5473x10*

Histograma

Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Absolutas

Frequéncia

Classe

CEEaM]

Frequéncias Relativas Acumuladas

Frequéncia relativa (%)

Classe
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Amostragens eliminadas
Amostragens nao utilizadas na avaliagdo:

N° Am. Valor Unitario Erro/Desvio Padrao(*)

4 229,4800 -1,3823

10 53,6600 -1,56210

1 228,0500 -1,3823

16 247,4100 -1,3823

23 67,5000 -4,7464

28 264,7100 -1,4244

3 1620,0000 -1,3817

33 29,0300 -1,4162

34 318,1800 -1,3757

35 16,0700 -2,4888
Presenca de Outliers
Critério de identificagao de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.
Foi encontrada 1 amostragem fora do intervalo.

N° Am. Valor Unitario Erro/Desvio Padrao
9 43,9700 2,2840

Grafico de Indicacédo de Outliers

"Outliers

£ =

2 )

# %]

D‘-:mb

[] . [ 1 1 B 2 B U B W
Amostragem
Efeitos de cada Observacédo na Regressao
F tabelado: 10,16 (para o nivel de significancia de 0,10 %)
N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) Aceito

1 3,7492x10°° 0,0562 Sim
2 0,0213 0,0554 Sim
3 0,0296 0,0550 Sim
5 0,0221 0,0549 Sim
6 0,0190 0,0554 Sim
7 0,0254 0,0559 Sim
8 0,0472 0,0561 Sim
9 1,9697 0,3344 Sim
12 0,0772 0,0622 Sim
13 0,0396 0,0550 Sim
14 0,0305 0,0478 Sim
15 0,0249 0,0559 Sim
18 4,1275x10* 0,0563 Sim
19 5,8435x10° 0,0563 Sim
20 4,0760x10* 0,0563 Sim
21 5,1049x10° 0,0561 Sim
22 5,3968x10° 0,0562 Sim
25 1,9697x10° 0,0480 Sim
32 3,3941x10* 0,0555 Sim
36 0,0292 0,0480 Sim
37 2,8321 0,6219 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Ndo
deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&o equivalentes a distdncia de Mahalanobis e medem a distancia da
observagdo para o conjunto das demais observagoes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

=
fross o
E= ]
£
0 04 08 148 159 242 2850 3B 38 & 48 532 5A
(Residuo normalizade)®
Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.
Distribuicdo dos Residuos Normalizados
Intervalo Distribuicao de Gauss % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 95,24 %
-1,96; +1,96 95,0 % 95,24 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(2) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
12 -1,0004x10* 0,0699 0,0476 0,0698 0,0222
37 -7,7283x10° 0,1270 0,0952 0,0793 0,0317
14 -7,2902x10° 0,1409 0,1429 0,0456 1,9239x10°°
36 -7,1159x10° 0,1468 0,1905 3,9093x10° 0,0437
7 -6,0925x10°° 0,1842 0,2381 6,2389x10° 0,0538
15 -6,0409x10°° 0,1863 0,2857 0,0518 0,0994
5 -5,7457x10° 0,1982 0,3333 0,0875 0,1351
22 -2,8010x10° 0,340 0,3810 6,2961x10° 0,0413
1 -2,3346x10° 0,365 0,4286 0,0157 0,0633
18 -7,7386x10° 0,455 0,4762 0,0259 0,0216
25 -1,8465x10° 0,489 0,5238 0,0129 0,0346
32 7,0708x10° 0,542 0,5714 0,0177 0,0298
20 7,6897x10° 0,545 0,6190 0,0262 0,0738
21 2,7270x10° 0,656 0,6667 0,0373 0,0103
19 2,9116x10° 0,666 0,7143 3,3991x10” 0,0479
6 5,3066x10° 0,783 0,7619 0,0689 0,0213
2 5,6106x10° 0,796 0,8095 0,0343 0,0133
3 6,6369x10° 0,836 0,8571 0,0268 0,0207
13 7,6767x10° 0,871 0,9048 0,0142 0,0333
8 8,2934x10° 0,890 0,9524 0,0151 0,0628
9 1,5473x10° 0,989 1,0000 0,0364 0,0111

Maior diferenga obtida: 0,1351  Valor critico: 0,3590 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos possuam
distribuicao normal (nao se rejeita a hipoétese nula). Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.
Observacao: O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicao é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Keolmogorov-Smitnov

(elernentos da smostrE)

5 @ial|

A0 dE 077 0% 00 0E 072 1 140 172 248 28
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 110
Numero de elementos negativos . 11
Numero de sequéncias ................. :13
Média da distribuicdo de sinais .... :10,5
Desvio padrao ........cccceeeeeeeieeeeeneenn. 12,291

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... ~ :0,9084
Limite superior . : 0,4595
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.
Teste de Sinais

(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,2182

Valor z (critico) ......c.coceuue.. : 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da
média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elernentos da smostrE)

Frobiz)
TF @dail]

Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,3681

(nivel de significancia de 1,0%)
Autocorrelacao positiva (DW <DL) : DL =1,05 Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,95
Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW <4-DU) DU =1,21 4-DU =2,79
Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelagao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau lll.
A autocorrelagdao (ou autorregressao) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.
Grafico de Autocorrelagao

Antncomslagan
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0,0000
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N
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de autocorrelagao.
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Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x Area’

|elementos da amosira)

Residun
ZE EHa M|

o 2 g sz mman ™ pesan' 1 zmen”

firea®

Residuos x Varidveis Omitidas

Residuos x Valor
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ZEEHaM]

“alor

Residuos x Varidveis Omitidas

Besiduos x Natureza

|elementos da amosira)

Residug
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Matureza
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Eesiduos x Negieio
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Residuos x Varidveis Omitidas

Residuos x Topografia

|elementos da amosira)

Residug
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Topografia

Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos x Pavimentaciio

|elementos da amosira)
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Fanmentagan

Residuos x Varidveis Omitidas

Residuos x Tesiada
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Residuos x Area Construida
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Estimativa x Amostra

e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Area 20.000,00 356.950,00 258.958,00

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacéo dos Valores
Variaveis independentes: =258.958,00

Outras variaveis nao usadas no modelo:

LIAVZ=1 (o] =777

* Natureza .. = Oferta

* Negécio ....... =Venda

* Topografia . =1,00

» Pavimentagéo ........... =1,00

e Testada ......ccceeeneee. = Frente para Rodovia
+ Area Construida ........ = N&o

Estima-se Valor Unitario do Terreno =

R$ 59,25/m?

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitdrio] = 1/( 9,3198x10° + 2,8574x10°"* x [Area]?)"?

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: m? 55,71
Méximo: m? 63,57

Para uma Area de m? 2,5895x10°, teremos:

Valor Unitario de Mercado obtido = R$/m? 15.344.404,82
Valor Unitario de Mercado minimo = R$/m? 14.427.396,39
Valor Unitario de Mercado maximo = R$/m? 16.461.910,18

Avaliagao da Extrapolagao

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, as extrapolagdes ndo podem ser admitidas.

» Extrapolagdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagéo:

Caracteristica Limite Limite Valor no ponto Variagao da caracteristica
do objeto amostral amostral  por do objeto em relagao Aprovada
N X . N de avaliagao S0 R
sob avaliagao inferior superior aos limites amostrais
Area 20.000,00 356.950,00 258.958,00 Dentro dos limites amostrais Aprovada

Os parametros de extrapolagao das caracteristicas do objeto sob avaliagao foram atendidos.
Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro do limite amostral.
» Extrapolagao do valor estimado em relagéo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolacdes do valor estimado em relagédo aos limites amostrais.

Variavel Limite Limite Variagao do
amostral amostral Valor estimado | valor estimado em relagdo | Aprovado
dependente . . . L L
inferior superior aos limites amostrais
Valor Unitario 43,97 170,86 59,25 Dentro dos limites definidos Sim

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo € admitida extrapolagao do valor estimado além dos limites amostrais.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.
» Extrapolagao do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau lll, ndo sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais superiores a
100,0% acima ou abaixo do valor estimado no ponto de avaliagdo.

* Valor estimado no ponto de avaliagao:

59,25

* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 118,51
» Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00
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. Valor estimado Valor estimado Maior variagao
Variavel - - =
. no limite no limite em relagao ao Aprovada
independente . . . L
amostral inferior amostral superior ponto de avaliagdo
Area 102,96 46,76 73,7% acima do lim. superior Aprovada

De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau lll, ndo é admitido que as estimativas nos limites amostrais extrapolem o valor estimado no

ponto de avaliagao.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude Amplitude/média
variavel Inferior Superior Total - Precisao -
Area 56,20 62,87 6,66 11,19 %
E(Valor Unitario) 51,15 73,05 21,90 35,26 %
or estimado 1 657 86 13,17 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisado): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regressao Grau llI:
» E(Valor Unitario) possui uma precisdo superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagao da variavel dependente (Valor Unitario) em funcao das variaveis independentes, tomada no ponto de estimativa.
Yariével dy/dx (*) dy % (**)
Area -1,5394x10* -0,6727%

(*) derivada parcial da variavel dependente em fungéao das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagao de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
«Area  =1,1972x10°

Valor Unitsirio x Area

ZE @]

Walor Unitano

OM eSS LI AN XSRS TR ANOm

Aren

Curvas de Nivel
Nao existem informagoées neste item do relatorio.

Graficos da Regresséao (3D)

Nao existem informagées neste item do relatorio.
Jundiai, 18 de margo de 2024.
Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI

CREA 0600545360
Perito Judicial nomeado nos autos
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ANEXO 5§

DETERMINACAO DOS VALORES UNITARIOS DAS EDIFICACOES

A edificacdo serd avaliada fundamentando-se no trabalho intitulado
"Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos — Unidades Isoladas 2019"
elaborado e publicado pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP.

De conformidade com esse trabalho e considerando-se a depreciacao fisica e
funcional, o estado aparente em que se encontram e, ainda, o exposto no item VII
deste Laudo Técnico, sdo os seguintes os valores das edificagdes:

1 — Modelagem / Moldagem / Fusdo / Tratamento Térmico / Acabamento /
Laboratoério / Produg¢ao com 23.123,27 m? - térreo

idade aparente: 15 anos fator obsol. e conserv.: Foc =0,70010

Classificacao: Galpao Padrao Superior - ref. "e"

Valor Unitario: acima de 1,872 de RsN

Valor Unitario: 2,000 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = RS 2.744,21 / m?

(dois mil, setecentos e quarenta e quatro reais e vinte € hum centavos por metro
quadrado), em Marg¢o/24.

2 - Usinagem com 3.797,45 m? - térreo

idade aparente : 15 anos fator obsol. e conserv.: Foc =0,70010

Classificacao: Galpao Padrao Superior - ref. "¢"

Valor Unitario: acima de 1,872 de RsN

Valor Unitario: 2,000 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = R$ 2.744,21 / m?

(dois mil, setecentos e quarenta e quatro reais e vinte € hum centavos por metro
quadrado), em Marg¢o/24.

3 - Almoxarifado com 1.262,65 m? - térreo

idade aparente : 15 anos fator obsol. e conserv.: Foc =0,70010

Classificacao : Galpao Padrao Médio - ref. "e"

Valor Unitario : 0,982 a 1,268 de RsN

Valor Unitario : 1,125 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = R$ 1.543,62 / m?

(hum mil, quinhentos e quarenta e trés reais e sessenta e dois centavos por metro
quadrado), em Marco/24.
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4 — Manutengao ¢ Mecanica com 1.112,26 m? - térreo

idade aparente : 15 anos fator obsol. e conserv.: Foc =0,70010

Classificacio : Galpao Padrao Médio - ref. "c"

Valor Unitario : 0,982 a 1,268 de RsN

Valor Unitario : 1,125 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = R$ 1.543,62 / m?

(hum mil, quinhentos e quarenta e trés reais e sessenta e dois centavos por metro
quadrado), em Marg¢o/24.

5 - Deposito de Modelos com 2.302,65 m? - térreo

idade aparente : 15 anos fator obsol. e conserv.: Foc =0,70010

Classificacao : Galpao Padrao Médio - ref. "c"

Valor Unitario : 0,982 a 1,268 de RsN

Valor Unitario : 1,125 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = R$ 1.543,62 / m?

(hum mil, quinhentos e quarenta e trés reais e sessenta e dois centavos por metro
quadrado), em Marco/24.

6 — Administracao I com 714,20 m? - 2 pavimentos

idade aparente : 15 anos fator adeq. ao obsol. e conserv.: Foc=0,70010
Classificacao: Galpao Padrao Superior - ref. "c"

Valor Unitario: acima de 1,872 de RsN

Valor Unitario: 1,900 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = R$ 2.607,00 / m?
(dois mil, seiscentos e sete reais por metro quadrado), em Margo/24.

7 — Administragdo II - com 631,92 m? - 2 pavimentos

idade aparente : 15 anos fator adeq. ao obsol. e conserv.: Foc = 0,88624
Classificacio : Galpao Padrao Superior - ref. "c"

Valor Unitario: acima de 1,872 de RsN

Valor Unitario: 1,900 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = R$ 2.607,00 / m?
(dois mil, seiscentos e sete reais por metro quadrado), em Margo/24.

8 — Refeitorio com 371,15 m? - térreo

idade aparente : 15 anos fator obsol. e conserv.: Foc =0,70010
Classificacao : Galpao Padrao Superior - ref. "d"

Valor Unitario: acima de 1,872 de RsN

Valor Unitario: 1,900 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = R$ 2.607,00 / m?
(dois mil, seiscentos e sete reais por metro quadrado), em Margo/24.

9 - Portaria com 44,89 m? - térreo
idade aparente: 15 anos fator adeq. ao obsol. e conserv.: Foc =0,70010
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Classificacao: Similar a Casa Padrao Simples -ref. "e"

Valor Unitario: 1,251 a 1,743 de RsN

Valor Unitario: 1,497 x R$ 1.959,87/m? x 0,70010 x 1,00 = RS 2.054,04 / m?

(dois mil e cinquenta e quatro reais e quatro centavos por metro quadrado), em
Marc¢o/24.

10 - Escritorio e Cobertura com 253,19 m? - térreo valor residual

idade aparente : 15 anos fator adeq. ao obsol. e conserv.: Foc = 0,20000
Classificacao: Similar a Casa Padrao Simples -ref. "c"

Valor Unitario: 1,251 a 1,743 de RsN

Valor Unitario: 1,497 x R$ 1.959,87/m? x 0,20000 x 1,00 = R$ 586,79 / m?
(quinhentos e oitenta e seis reais e setenta e nove centavos por metro quadrado), em
Margo/24.

11 - Deposito com 45,19 m? - térreo - térreo valor residual

idade aparente : 15 anos fator adeq. ao obsol. e conserv.: Foc = 0,88624
Classificacao : Similar a Casa Padrao Simples -ref. "c"

Valor Unitario : 1,251 a 1,743 de RsN

Valor Unitario: 1,497 x R$ 1.959,87/m? x 0,20000 x 1,00 = R$ 586,79 / m?
(quinhentos e oitenta e seis reais e setenta € nove centavos por metro quadrado), em
Marc¢o/24.

Observacoes :

A depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacao das edificagdes ¢
calculada através do método Ross/Heidecke adequado, o qual leva em consideragdo o
obsoletismo, o tipo de constru¢do e acabamento, bem como o estado de conservagao
da edificacao.

A seguir apresenta-se o significado das referéncias adotadas para o estado de cada
edificacao :

"ref. a" - nova (estado ndo adotado neste trabalho)

"ref. b" - entre nova e regular (estado nao adotado neste trabalho)

"ref. ¢" - regular (estado ndo adotado neste trabalho)

"ref. d" - entre regular e necessitando de reparos simples (estado ndo adotado neste trabalho)
"ref. e" - necessitando de reparos simples

"ref. f' - necessitando de reparos simples a importantes (estado néo adotado neste trabalho)

"ref. g" - necessitando de reparos importantes (estado ndo adotado neste trabalho)
"ref. h" - necessitando de reparos importantes a edificacdo sem valor (estado nao
adotado neste trabalho)

"ref. 1" - edifica¢do sem valor (estado nao adotado neste trabalho)
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Fonte de pesquisa :
www. sindusconsp.com.br www.ibape-sp.org.br
Valores de Edificacdes de Imoéveis Urbanos — Unidades Isoladas - 2019 - IBAPE/SP
Curso Basico de Engenharia Legal e Avaliacdes - Sergio A. Abunahman
Manual de Avaliacao Imobiliaria - Andrés Nobell Soller
Engenharia Legal Teoria e Pratica Profissional - Marcelo C. Mendonca
Fundamentos de Avaliacdes Patrimoniais e Pericias de Engenharia - IMAPE

Jundiai, 28 de margo de 2024.
Cllsinety
Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI

CREA 0600545360
Perito Judicial nomeado nos autos
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ANEXO 6
DETERMINACAO DOS VALORES UNITARIOS DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias serdo avaliadas fundamentando-se nas quantidades
estimativas dos servigos (calculadas a partir de medidas e areas extraidas do
levantamento cadastral atualizado — constante dos autos No. 3002485-
38.2013.8.26.0301 da Comarca de Jarinu — elaborado pela Perita Judicial, arq.
Marinella Nucci Carbonieri para aqueles autos) e da composi¢dao de pregos unitarios
dos servigos correspondentes, conforme a técnica e a pratica da engenharia de custos,
através de planilhas obtidas junto 8 TCPOweb e PMSP.

IDADE APARENTE DAS BENFEITORIAS 15 ANOS VIDA UTIL 60 ANOS
FATOR DE DEPRECIACAO DAS BENFEITORIAS Fd = 0,84704
CERCA METALICA EM ACO ELETROFUNDIDO

Comprimento 590,00 m — Altura 2,00 m - AREA 1.180,00 m?

Servicos Necessarios a Implantacio :

Escavagdo Manual de Solo, Viga Baldrame (20 cm x 30 cm) em concreto armado
apoiada em Brocas Manuais de concreto armado, diametro 25 cm, Cerca metalica em
aco eletrofundido H=2,00 m, com Pintura eletrostatica.

Planilhas de Composicio de Custos :

Codigo: 02.105.000060.5ER
Descrigdo: Escavacio manual de vala em solo de 12 categoria profundidade até 2 m

Regidc de preqos: 580 Paulo

Quantidade: Im®  L5[%): 176,43  BDN%): 30

codigo Desurigdo Class i Coel ___ Prego unitirio (RS) sem taxas

01.026.000001, MOD  Servente MOD h 4 8,92 35,68 4
Total mBo-de-obra, sem taxas (RS): "s,58
Total outros itens, sem taxas (AS): 'L\.L\U
Total geral, sem taxas (RS]: 5,68

Valores Totais (RS)

Sam taxas: rES.ES
Ls: 52,35
BOE: 13,59
Com taxas: 28,22
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CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

Codign: (4.109.000050.SE R
Desrigio: Broca da concreta C15 550 armadn 0 25 om

Ragila de pragos: 53 Paulo

Quantidade; Im  15{%: 17643 BDIR) 30
C gy Desirde [SECS s £osl Prasgo inilack (5] sem fagas Total [15] sem taeas Comnsaimiy
01.020.000001.MO0  Sarvanta MOoD h 2 E,52 ITEL 2
07007000003 MAT  ApaCA-250 6,3 mim am bare, massa noemingl 0,45 kgfm MAT g ‘hem 028 i 18 )
04.102.000095.5ER Concreta praparadana obra C15 S50, contrale *C* SER m 'E,Oﬂs] ’515.54 '3:-.51 ’EM]
Total mia-de-obra, 3em faxas (A5 20,60
Totalouteos itens, sem laxas (AS) 98,33
Total geral, sem taxas {A3): e
Walores Totaks [RS]
Lo tagas: B89
15: S35
oo Ba,50
Com tanas: 23,86
Codigo: 30.145.000050 SER
Descrigao: Alambrado com tela de arame galvanizado, fixada em mourdo de concreto armadao, altura livee 2 m
Regidc de preqos: 580 Paulo
Quantidace: Im LSi%): 176,43 BDM{%a): 30
cadigo Descriglo  Class Un Coefl Prego unitiro (RS) sem taxas Total [R$) sem taxas CONSUIL
01,00L.000001,MOD  Ajudante  MOD h L6 8,92 18,77 1,6
01,018.000001,M0O0  Montador MOD h o8 "i0,93 .73 o8
01.026.000001. MDD Servente MOD h b0 .92 036 0,04
03.001.000008. MAT  Araiz médi MAT m? Bozoa 21548 .33 5, 0201
03.002000014.MAT  Brita2  MAT m* ozsa osaz %27 "b,0253
04.002.000002.MAT  Cimento CIMAT kg iz 0,68 .76 7
06.006.000014.MAT  Mourdo de MAT un 0.4 66,69 25,68 B4
07.001.000013.MAT  Tela de ara MAT m' 21 5,14 73,79 a1
07.009.000002.MAT  Arame galu MAT ke .08 52,38 .38 0,06
07.009.000005,MAT  Arame galy MAT ke .15 15,02 .85 015
07,009.000006.MAT  Areme farp MAT ke B fises 5 Taa
Total mBo-de-obra, sem taxas (RS): 53,37
Total outros itens, sem taxas (R5]: !1.21,?9
Total geral, sem taxas (R5): c1.41\5,:{6
Valores Totais (RS}
Sem taxas: ?.‘15,16
Ls: 31,22
BOE %5552
Com taxas: 242,31

Custo Unitario da Cerca Metalica em Aco:

[R$ 128,22/m + (1,33 x R$ 123,80/m) + RS 242,31/m = R$ 44,91/m] x 0,55264

RS 535,18/m ou RS 267,59/m?

Alambrados

Comprimento de Alambrados 300,00 m

Adotado o mesmo valor acima

78

Rua Barao de Teffé, 1000 — 7°. Andar — Sala 76A - Jardim Campos Eliseos - Jundiai S.P. — CEP 13.208-761 fone 11.4586.7391

PJe Assinado eletronicamente por: CESAR RIBEIRO RIVELLI - Juntado em: 01/04/2024 10:25:31 - 24ad2b1



CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

PAVIMENTACAO DE VIAS EM CONCRETO ALFALTICO SOBRE BASE
DE MACADAME HIDRAULICO

Area de Pavimentac¢ao 1.035,00,00 m?

Servicos Necessarios a Implantacao :

Preparo de Caixa, Base de Macadame Hidraulico e Pavimento em Concreto
Asfaltico

Planilhas de Composicao de Custos :

Codign: B0 435 H0043.5ER
Deseriion Mbeiters ¢ pregana de caiss de shé 43 o

Fagds a6 progas: S0 Paula

CRanntaselm’  IS[MEATEAS  BONNL S

Pl L {5 B i okl [R5 i L

pree TR TE——r o e noon

e LIS oot Py e ¥ -

= S o 30 - izl i oo fazan nm
n sean = et o ek bt e a1 b 2 4, po el 1134 =y o Ganm nmm
IEMONTREQR  Testorsabre estheinn com i, canacirade 153 mt 1RS ho - 18 KN B 7 ELrY nmrr
R SMMIZEQK  Cammnin tasculanis Sm' 192 ho - FAREW, 453 EH NAm 3 oz
BB1G0OMOLIEGH  Caminnio tangue 5000 L com imgador, 181 hp - 380w, 452 €N fpog ooz WATL =l o

Tostl ik che-ibes, sem Lasss (RS
Toaul s deng, sem tasas A3
Teal gere, e taas (R5):

waloros Tuaaks 1S}
sa

Samans 213

: 1m
=t am
o tanar: nn

Cadign: 38,135 DMET 568
DesirigBor Base de manadne hidendion

Pegil e aragos: 530 Bake,

R ]

oy Tt () s b

OLOMDMENL MO Sarvarts.

DANTOMOTIAAT  Feitnd m 038 03
DANONTAMAT  Feitnd m IR 0a
AL MAT  Padnizn m 2w 02
LM MAT  Pde pedia n nn 02
= 4 Disibudoe = 5 136 by - 03 W, 0 866 m hprod \ 245 BPUEL0NELS
B TOMMEDH oD OO partaar e rus: IR .28 m L0 hp - DR egeraTonal o KstD 151 hprod a1 im SRR
BIATOMONEDN  RodD Compartics com B 2k m A3y e enerackonal tom tan 151 hirg 3 £ 61 ORI
= par beataria, Targara 1,73 LIS p - 41 0w hpiea 56665 22 au ey
wibsataig, L lifgara 1,73, 123 - 33 KW hing v nonsasse
SIMOMOMECH  Caminibo buncularts 1 m' 201 hp - 20K Er 4 hprod 7 waz nousrLaeT
3104 0000 Caminingoancum 100001, cors ivigacor, 82 o - 130 KK, 813 hprod T i ooeTmaTI.
JIACHOMED  Caminedotangue 10000, cor irigacor, 162 b - 130 kN, 813 hime  nmomscma oo oosEMItn

Total miin-de-ciars, cem tara [RE: 085
Totwl cutras lers, semtnces(RSE 27,37
Tt garal. sem bveay A5} R

wiwlores Totals A%

Sam toas 517
(ih 168

oL e
o tasis: ammm

0,80 3T B = 13 101,04

Gadigs: 30 1300385 SER
Descrigne Coneresc Betiienys innars o - CRLG - hisrier

Ragi de sragea: Sio Paslo

s 3110 165 b G Tl (553 i [
Stnnia wog 118 0153393585
sinagesm 48 concratn Do eI LEina 5 et - (A0 binder e 1w 23
fow 3% 010G
£ himp 078 005
M hped 3% 003
i compacivsar oo, tangem, olidrms baor am s, legura L7 m. E15 hp- 93 K s himn e prere
Tratar e B B8 bR TTRN S hped nm o
Tratar anbrs armi o himp s LLEET
vaz M hpesd 0 o0
i - oo himg o arzmesest
S0k, At o hped s oousssesen?
120 Bt e b aor Pronerey

Teoeal nn- 4 aba, £5en T {R5); R

Tokal cutros Hoe. wom toic (RS LASE07
ot gueal, sam tivas (R Lesag
Valoees Toksis (N5
Setmtan
15
oo
Cemtaan:

TSRS L1 3 < 15 96,00/ im"
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagdes e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

Cadign: HAIEDMILESER
Derigga; ]

Regiboce progas 3o Pauka

Comtdader i LWL ITRA  EDAMHI0

e e T e Fre ey

o 2

B ELGEER 51T

BLEGRE 15256

ERTIE 10575
Tl d0-09-00e3, Gom S4as |REE
Tl 0TS RS, Sem tanas (A5
Tl Bl S T ()

s rutals N3y
i

0% 5 K5 079,301 " = N3 104,20

Custo Unitario da Pavimentacao :
RS 29,23/m? + RS 113,04/m? + RS 96,00 + RS 104,00 = 342,27/m?
Guias Padrao PMSP
Comprimento de Guias Padrao PMSP - 785,00 m

) Planilhas de Composicao de Custos:

Descrigdo: Guia pré-fabricada de concreto e execugdo de sarjeta mobdada mo local 0,15 x 0,30m, concreto C15 550
Regifo de pregos: 580 Paule
Duantidade: Im  L5(%): 176,43 BOIKE 30

g0 Clss  un Coef Prego uniidrio (75} sem tixzs Total {R$] sem Gias Comsumn

Carpinteiro MOoD h 22 10,93 240 0,22
01021 000001 MO0 Padrsir Moo h T,a2 ez 52 baz
DLOZE.00000LMOD  Servents MOoD h 147 B9z FERT a7
01.00L00000E.MAT  Arein médie laacs MaT m To77s  rsae 6,72 B0776
03002 0OVTLMAT  Betta 1 mat m Gore  Tanao %52 B
01002000014 MAT  Brita2 mat m Toss Tosaa IR 0531
T4LI0Z00000ZMAT  Cimenta C9-32 MAT e :zs s :w.nn 25
06.005.000023.0MAT  Guia pré-meidada de conteto 015 10,30 k1 m MaT un 1 5,00 5,00 (]
18.005.000022.MAT  Tébuade 33 30 cm mat m B2 3,30 Rz T
25,007.000005.MAT  Pregn com cabega 10.x 10, 23,0 mm & @ 1,5 mm MaT g T.03 55,52 Lo7 s
$2.106,000037.60H  Batonair alétrics trifSsics, 2 ha - 1,5 kW, capacidade 400 L EQH hprod 00062 1089 B39 ‘b,0262

Totat mao-da-abes, sem taxas (RS 20,33
Total autros Hens, sem taxas (RS 117,67
Total geral, sem taxas [R5): 138,00

valores Tatals [R5]

Sern lanas: 338,00
15 G588
5D 52,16
Com taxas: 26,04

Custo Total da Implantacdo de Guias: RS 226,04/m
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

Sarjetas de Concreto
Comprimento de Sarjetas 785,00 m

Planilhas de Composicao de Custos :

Codigo: 20.113.000050.5ER
Descrigdo: Medo-fic e sarjeta 0,15 x 0,30 m mobdado ne local concreto C15 350

RegiSo de pregos: 530 Paulo

Ouantidade:Im  L5(%): 17643 BON(%}: 30

DLOOLOGOTLIMOD  Ajudante MOD R 147 5,32 13,11 147
0102100000100 Padrairn MOD n b a2 "8 Gse B4z
03.00LO000GIMAT  Areta grossa lavada MaT m Boar  Danes En sz
03.002.000011MAT  Brital MAT m Baosza 20 11,67 D053
04002000002 MAT  Cimento C9-32 MAT P Ta T8 "4, %12
08.005.000007.MAT  Hipa de peroba 7% 1om MAT m Baz s .18 han
03.005,000010LMAT  Sarrafo 1" £ 2" MAT m Bz B Las Tz
06.005.000019.MAT  Tdbua da cedrinha 15 3° MAT e e T2 ‘Bes7
5. 007.000010.MAT  Drege com cabegs 18 x 30, S0 mm s @24 mm  MAT g b1 "g,50 97 Bt

Total me-de-obra, sem taxas (RS 17,70
Total cutros stens, s=m tasas [RS): 117,26
Total geral, sem taxas [RS): 138,36

valares Tatals (RS)

Sern Lanas: 134,96
15 G
BDH: "as,56
Com taxas: 16,04

Custo Total da Implantacio de Sarjetas de Concreto: RS 216,04/m

Jundiai, 28 de marco de 2024.

Cllirely
Eng. CESAR RIBEIRO RIVELLI

CREA 0600545360
Perito Judicial nomeado nos autos

81
Rua Barao de Teffé, 1000 — 7°. Andar — Sala 76A - Jardim Campos Eliseos - Jundiai S.P. — CEP 13.208-761 fone 11.4586.7391

Pje Assinado eletronicamente por: CESAR RIBEIRO RIVELLI - Juntado em: 01/04/2024 10:25:31 - 24ad2b1



CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ANEXO 7

Certidao do Crea-SP atendendo a legislacao vigente.

RERYIGR PURLIGE FRDERAL
CONSELHO DE Eb 1A E AGRD

DO ESTADD DE SA0 PALSLD - CREA-SF

CERTIDAO DE REGISTRO PROFISSIONAL E ANOTACOES
Nimero da Certidfo: CF - 3161011/2023

CERTIFICAMOS, & requermentc da parte Interessada e para os devidos fins que,
fazendo rever os arquivos deste Conselho, fol werfficado constar gue o profissional ababoo
mencienado se encontra registrado neste CREA-SP, nos termos da Lel nr. 5,194, de 24
dezermnbro de 1966, conforme dados a seguir:

Mome: CESAR RIBEIRO RIVELLL

Nimero de registro no CREA-SP: 0600545360 Expedido em: (5/01/1978
Registro Nacional do Profissional: 2502156132 b i et A CREM )

CPF: 850.391.288-00
RG - REGISTRO GERAL: £.127.76%9 S5F/SP
Data de Nascimento: 10/01/1954

Enderago: Rua BARAD DE TEFFE, 930 APTO. 151 - TORRE GIOTTO
JARDIM ANA MARLA
13208761 - JUNDIAL - SP

Titulos, cursos & atribulgies:

Titubo: ENGENHEIRD CIVIL

Curso: BACHARELADD - ENGENHARLA CIVIL

Atribuicio:

das artigos 28 e 29, g0 Decreto Federad 23569, ae 11 de dezembro de 1933,
Diploma/ Certificado expedido am: 17/03/1977

Pelofa): FACULDADE DE CIENCIAS TECNOLOGICAS DA PUC DE CAMPINAS
Ano Letivo: 1975 Data de Colagio de Graw: 17/12/1976

Curso: POS-GRADUACAD LATO SENSL EM ENGENHARIA DE AvALIADOES E PERICAS -
EAD

Diploma/ Certificado expedido am: 16/ 12/2022

Pelofa): FACULDADE UNYLEYA

Ano Letivo: 2022

Curso: ENGENHARIA DE CONTR.DA POLUICAD AMBIENTAL - POS-GRADUACAD-LATO
SENSL

Diploma/ Certificado expedido em: 15/11/1%96

Pelofa): FUNDACAD ARMANDD ALVARES PENTEADD

Ano Letivo: 1996
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CRR ENGENHARIA PERICIAS E AVALIACOES LTDA.
CESAR RIBEIRO RIVELLI
engenheiro civil - CREA-SP 0600545360
pos-graduado em engenharia de controle da polui¢do ambiental
pos-graduado em engenharia de avaliagées e pericias
e-mail: cesar_rivelli@yahoo.com.br

ANEXO 7

Certidao do Crea-SP atendendo a legislacao vigente.

WERYIGD FURLIGD FERERAL
CONSELHD REQIINAL DE ENGEMHARLA E ACROMOMLA
DO ESTADD DE SA0 PALLD - CREA-SP

CERTIDAQ DE REGISTRO PROFISSIONAL E ANOTACOES
Contitmiggio da Certidfio: O - 31600010003 Pagine 02

A preserte certadBo possil tamibm a8 finalidede de substitulclo de cartelra profissional de
anotailes  extints pels Resolucio 1007, de 2003, do Confes, & parderd a valldade caso ooormam
guaisguer aibéragies em el dados some descritos,

Exta certidio refere-se 8 dados de registro e anotacdes constantes do cadastro do
profizsional, nfo invalidando gualguer débito ou infracio que posterlorments venham ser
apurados em nome dofa) profissional acima.

A faisifichcBo deste documento constitu-se erm crime prévisto no Codigo Penal Brasileir, sujeltanda
ofa) sutor{a) & competsnte 8280 penad &fou procedss &thoo naspactiv,

A autenticidade desta certidfo deverd ser verificada no site: www.creasp.org.br

Codigo de controbe da certidSa: BATaba08-5273-4446-810s8-c Fo9fcea 7129

Situaclo cadastral extraida em: 046,10/ 2023 11:23:26

Emitida via Servigos Online.

Em caso de dividas, consulte 0800-0171811, ou o site www.creaspoorg.br, link Atendimento/Fale
Concsco ou minda através da unidede UOP ITATIEL siktuada & Pus: MIGUEL HEACINLES Iii, |
AARDIM TEREZA, ITATIBA-SF, CEP: 13253-010, ou procure & untdade de atendlmento mes prosima.

ITATIEA, 04 de Outubro de 2023
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