
CENTRAL DE MANDADOS DE RIBEIRÃO PRETO

ASSESSORIA DE EXECUÇÃO III  DE RIBEIRÃO PRETO

Processo n.  ATOrd 0169000-45.1999.5.15.0113 

MANDADO ID: 1e8b43a 

Exequente:  ROGERIO LINO DIAS E OUTROS (5) 

Executado:  BENTIVOGLIO REPRESENTACOES LTDA E OUTROS (4) 

Valor  da execução R$ não constou na ordem.

AUTO DE REAVALIAÇÃO.

Após  comparecer  no  endereço  abaixo  indicado,  REAVALIEI ,  no  dia  13/09/2024 ,

o(s)  seguinte(s)  imóvel( is) :  

1) Descrição of icial  –“

. . .cuja  descr ição  completa  se  vê  na  cer t idão  anexa  da  matr ícula  do  imóvel ,  que

fica fazendo parte  integrante do presente auto.
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Ocupação – Imóvel  ocupado pela  Srª  MARIANA BERTOCHI,  CPF:  439.257.778-

30,  RG:  49.919.815-3,  que  se  declarou  locatár ia  e ,  no  dia  29/08/2024,  f icou

ciente  da ordem de reaval iação.

Estado  de  Conservação  –  Está  em  bom  estado  gera l .  Necessi ta  de  pintura  e

apresenta  pequena  inf i l t ração  na  parede  da  sala ,  próximo  à  janela  e  os  armár ios

da  cozinha  es tado  em  estado  razoável ,  sendo  que  a  la teral  de  um  dos  armár ios ,

na  par te  próxima ao  fogão,  es tá  mui to ruim.

Reavaliação  –  Após  pesquisa  de  mercado,  REAVALIO  o  bem em  R$ 173.200,00

(Cento e  setenta e  três  mil  e  duzentos  reais) .  

2) Descrição of icia l  –“
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. . .cuja  descr ição  completa  se  vê  na  cer t idão  anexa  da  matr ícula  do  imóvel ,  que

fica fazendo parte  integrante do presente auto.

Ocupação – Imóvel  desocupado.

Estado  de  Conservação  –  não  foi  possível  ver  o  in ter ior  do  apartamento,  mas,

pelo  vidro da porta  da sala ,  pareceu es tar  em estado razoável .

Reavaliação  –  Após  pesquisa  de  mercado,  REAVALIO  o  bem em  R$ 104.000,00

(Cento e  quatro mil  reais) .  
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Total  geral  da REAVALIAÇÃO R$ 277.200,00 (Duzentos  e  setenta e  sete mil  e

duzentos  reais) .  Tudo  para  garant ia  da  dívida  expressa  no  mandado.  Para

constar,  lavre i  o  presente.

Cláudia  Bergaria  de Oliveira  Matos

Oficiala  de Just iça Avaliadora Federal

Assinado eletronicamente por: CLAUDIA BERGARIA DE OLIVEIRA MATOS - Juntado em: 16/09/2024 13:23:01 - 20b7d2f



DEMONSTRATIVO DE REAVALIAÇÃO do 

APARTAMENTO NO EDIFÍCIO MARACÁS:

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

ANÚNCIO

link

https://www.vivareal.

com.br/imovel/aparta

mento-1-quartos-

vila-ana-maria-

bairros-ribeirao-

preto-com-garagem-

32m2-venda-

RS180000-id-

2672359802/

https://www.vivareal.

com.br/imovel/aparta

mento-1-quartos-

vila-ana-maria-

bairros-ribeirao-

preto-com-garagem-

32m2-venda-

RS200000-id-

2646256558/

https://www.vivareal.

com.br/imovel/aparta

mento-1-quartos-

vila-ana-maria-

bairros-ribeirao-

preto-com-garagem-

35m2-venda-

RS160000-id-

2730123553/

ENDEREÇO
Rua Ércole Verri, n.

não informado.
Não informado

Rua  Raul  Peixoto,

n. não informado.

BAIRRO Vila Ana Maria Vila Ana Maria Vila Ana Maria

ÁREA 32m2 32m2 35m2

VALOR

ANUNCIADO
R$ 180mil R$ 200mil R$160mil

VALOR POR M2 R$ 5.625,00 R$ 6.250,00 R$ 4.571,42

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$   5.625,00
R$   6.250,00
R$   4.571,42

TOTAL R$ 16.446,42
÷ 3 = Média R$   5.482,14
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0%- (regateio)

Deixei de aplicar

o regateio por-

que o valor fi-

nal ficou mais 

próximo da 

realidade dos

preços pratica-

dos no local,

conforme in-

formações obti-

das de morado-

res.

R$        0,00

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL

Valor do m2 (área útil) R$ 5.482,14

Área do apartamento reavali-

ando.

31,58m2

VALOR DO IMÓVEL R$ 173.125,98, que arredondo

para R$ 173.200,00
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DEMONSTRATIVO DE REAVALIAÇÃO do 

APARTAMENTO NO JARDIM JOÃO ROSSI:

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

ANÚNCIO

link

https://www.vivareal.

com.br/imovel/aparta

mento-2-quartos-

jardim-joao-rossi-

bairros-ribeirao-

preto-com-garagem-

45m2-venda-

RS120000-id-

2713499670/

https://www.vivareal.

com.br/imovel/aparta

mento-2-quartos-

jardim-joao-rossi-

bairros-ribeirao-

preto-com-garagem-

45m2-venda-

RS100000-id-

2730122647/

https://www.vivareal.

com.br/imovel/aparta

mento-2-quartos-

jardim-joao-rossi-

bairros-ribeirao-

preto-com-garagem-

42m2-venda-

RS138000-id-

2549969762/

ENDEREÇO Não informado Não Informado Não Informado

BAIRRO Jardim João Rossi Jardim João Rossi Jardim João Rossi

ÁREA 45,00 m² 45,00m² 42m²

VALOR

ANUNCIADO
R$ 120mil R$ 100mil R$ 138mil

VALOR POR M2 R$ 2.666,66 R$ 2.222,22 R$  3.285,71

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 2.666,66
R$ 2.222,22
R$ 3.285,71

TOTAL R$ 8.174,59
÷ 3 = Média R$ 2.724,86
- 10% (regateio) R$    272,48
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-joao-rossi-bairros-ribeirao-preto-com-garagem-45m2-venda-RS100000-id-2730122647/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-jardim-joao-rossi-bairros-ribeirao-preto-com-garagem-45m2-venda-RS100000-id-2730122647/


CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL

Valor do m2 (área útil) R$ 2.452,38

Área do apartamento reavali-

ando.

42,23m2

VALOR DO IMÓVEL R$ 103.564,00. Arredondei pa-

ra R$ 104.000,00

Cláudia Bergaria de Oliveira Matos

Oficiala de Justiça Avaliadora Federal
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