
VARA DO TRABALHO DE SÃO JOÃO DA BOA VISTA

Processo:

Exequente:

Executado:

LAUDO DE REAVALIAÇÃO

1. OBJETO DA REAVALIAÇÃO:

2. CONDIÇÕES DE INFRAESTRUTURA



3. PERSPECTIVAS DE MERCADO E CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL



4. PLANTAS DE LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL

FONTE: GOOGLE EARTH

Figura 1

https://earth.google.com/web/search/pedagio+aguas+da+prata/@-21.92808467,-
46.68369704,1099.65551228a,1176.23173868d,35y,45.23399522h,44.09540419t,-

0r/data=CigiJgokCfJkmtKI1TXAEYxhBalw2jXAGbFveOKgcUfAIQkMcSp7dEfA

Figura 2

https://earth.google.com/web/search/pedagio+aguas+da+prata/@-21.92887011,-
46.68259008,1103.92276292a,1011.61617681d,35y,45.2346968h,44.09437434t,0r/data=CigiJgokCfJkmtKI1TXAEYx

hBalw2jXAGbFveOKgcUfAIQkMcSp7dEfA



Figura 3

https://earth.google.com/web/search/pedagio+aguas+da+prata/@-21.92816874,-
46.6830291,1110.06185974a,2439.2326217d,35y,45.23558889h,0t,0r/data=CigiJgokCfJkmtKI1TXAEYxhBalw2jXAGb

FveOKgcUfAIQkMcSp7dEfA

**Área aproximada 37 hectares  = 370.000,00 m²

Figura 4

https://earth.google.com/web/search/pedagio+aguas+da+prata/@-21.92816874,-
46.6830291,1110.06185974a,2439.2326217d,35y,45.23558889h,0t,0r/data=CigiJgokCfJkmtKI1

TXAEYxhBalw2jXAGbFveOKgcUfAIQkMcSp7dEfA



5. FOTOS DO IMÓVEL









6. MÉTODO AVALIATÓRIO

Método Comparativo de Dados de Mercado

Método Evolutivo

Método Involutivo

                                                          
1 CUB - Custo Unitário Básico da Construção Civil



7. DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO IMÓVEIS PARADIGMAS

*Paradigma 01

CONVERSÃO PARA HECTARES PARADIGMA 01



* Paradigma 02

CONVERSÃO PARA HECTARES PARADIGMA 02



*Paradigma 03

CONVERSÃO PARA HECTARES PARADIGMA 03



8. CALCULO DO VALOR DO IMÓVEL MATRÍCULA 34.965

VALOR MÉDIO DO HECTARE COM BASE NOS DADOS COLETADOS

PARADIGMA 1 PARADIGMA 2 PARADIGMA 3
Link de 
acesso

Área em 
Hectares
Valor 
Valor por 
Hectare

FATOR DE REDUÇÃO DO VALOR DO HECTARE OBTIDO

taxa de regateio

Valor final do hectare

PARADIGMA VALOR POR HECTARE
1
2
3

TOTAL
÷ 3 = MÉDIA

MENOS 10% 
REGATEIO



CÁLCULO APLICADO SOBRE O IMÓVEL OBJETO DA REAVALIAÇÃO-
MATRÍCULA 34.965

ÁREA EM HECTARE
VALOR DO HECTARE
VALOR DO IMÓVEL 
(100%) R$ 2.087.933,38

9. IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL

R$ 
2.087.933,38 (dois milhões, oitenta e sete mil, novecentos e trinta e três reais e trinta 
e oito centavos).

Esclareço que houve uma alteração significativa do valor de avaliação do imóvel em 
relação ao auto apresentado em 09/09/2023 através do ID 0b5c6b2. Todavia, de bom 
alvitre esclarecer que os imóveis adotados como paradigma nesta reavaliação se 
localizam na mesma cidade e em cidade circunvizinha e, inclusive, os anúncios de 
ambas as reavaliações são compostos do site da mesma imobiliária, de modo que os 
valores ora apresentados traduzem de modo bastante fidedigno o valor de mercado 
do imóvel atualmente.

MARCOS GUSTAVO DE OLIVEIRA

Oficial de Justiça Avaliador Federal

São João da Boa Vista/SP

12/06/2025


