


1ª VARA DO TRABALHO DE AMERICANA/SP

Processo nº 0011788-21.2018.5.15.0007

Exequente: Rozes Nonato Furtado Pereira

Executados: Univaldo Buzati

AUTO DE REAVALIAÇÃO

Em 22/02/2024, procedi à reavaliação do imóvel a seguir descrito:

1. Descrição do bem na matrícula: Um lote de terreno urbano sob nº. 5, da quadra G, do 

loteamento denominado "São Vito", em Americana, medindo 12,00 metros de frente para a Rua 

D; 12,20 metros na linha dos fundos, (...); por 29,40 metros de um lado, (...); e 27,20 metros de 

outro lado, (...); perfazendo uma área superficial de 339,60 metros quadrados .

2. Número da matrícula: 99.734, do Cartório de Registro de Imóveis de Americana.

3. Endereço do imóvel: Rua Henrique Armond, 395, São Vito, Americana.

4. Cadastro na Prefeitura: 13.0040.0057.0000.

5. Benfeitorias averbadas: Não consta.

6. Benfeitorias não averbadas/Estado de conservação: Sobre referido terreno foi edificada, 

na parte da frente, uma casa em alvenaria, contendo 02 dormitórios, com piso rústico, tipo 

"vermelhão" e forro de madeira; 01 dormitório (menor) com piso cerâmico simples; 01 WC, 

com piso cerâmico e revestimento/azulejo até o teto e com forro de madeira; uma sala de 

estar/copa, com piso cerâmico simples e forro de madeira; uma pequena cozinha/área de pia, 

com piso cerâmico e azulejo até meia parede. Nos fundos há um pequeno cômodo, bem 

simples, coberto com telhas de fibro cimento e piso rústico, onde fica a área de serviço e, ao 

lado, foi construída uma edícula, em alvenaria, contendo um quarto, WC e cozinha. Na parte 

frontal há uma varanda coberta e abrigo para veículo (descrição retirada do auto de constatação 



e reavaliação do processo 0001043-90.2011.5.15.0115). Área construída de aproximadamente 

70,97 metros quadrados, conforme ficha cadastral da Prefeitura Municipal de Americana.

Construção de simples padrão em ruim estado de conservação.

Foto da fachada do imóvel



Foto da garagem do imóvel

7. Avaliação: reavalio o imóvel em R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), sendo que 16,66%

corresponde a R$ 49.980,00 (quarenta e nove mil, novecentos e oitenta reais), conforme 

demonstrativo a seguir.

8. Critérios de avaliação: foram pesquisados diversos imóveis similares ao ora avaliado e 

disponíveis para venda a fim de se obter uma amostra de preços a partir de dados comparativos 

de mercado. Para exemplificar apresento os seguintes paradigmas:



PARADIGMAS

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

ANÚNCIO

https://www.wpaim
oveis.com.br/imove
l/terreno-de-355-m-

sao-vito-
americana/TE0410-

WPB?from=sale

https://www.arbix.
com.br/comprar/A
mericana/Terreno/
Residencial/Jardim
-Sao-Vito/4334

https://www.redeimo
veisamericana.com.br
/imovel/casa-de-120-

m-com-3-quartos-
sao-vito-

americana/CA3112-
IS9

VALOR 
ANUNCIADO

R$ 360.000,00 R$ 300.000,00 R$ 370.000,00

CARACTERÍSTICAS
Terreno 355 m²

Construção 174 m²
Terreno 384 m²

Terreno 415 m²
Construção 120 m²

Fernanda Gonçalves Amaral Lapa

Oficial de Justiça Avaliadora Federal












